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Konzernabschluss
Gesamtergebnisrechnung

Gewinn- und Verlustrechnung

Anhang 01.01.-31.12.2020 01.01.-31.12.2019

Mio. €

Zinsertrage aus Finanzinstrumenten ac und fvoci 720 889
Zinsertrage aus Finanzinstrumenten fvpl 34 44
Marktinduzierte Modifikationsertrage 0 0
Zinsaufwendungen flr Finanzinstrumente ac 75 111
Zinsaufwendungen fir Finanzinstrumente fvpl 166 289
Marktinduzierte Modifikationsaufwendungen 1 0
Zinsiiberschuss 31 512 533
Risikovorsorge ohne bonitatsbedingtes Modifikationsergebnis 343 85
Bonitétsbedingtes Modifikationsergebnis 1 5
Risikovorsorge 32 344 90
Provisionsertrage 283 279
Provisionsaufwendungen 49 50
Provisionsiiberschuss 33 234 229
Abgangsergebnis aus finanziellen Vermogenswerten ac 19 31
Abgangsergebnis aus finanziellen Verbindlichkeiten ac 7 3
Abgangsergebnis aus finanziellen Vermogenswerten fvoci 2 30
Abgangsergebnis 34 28 64
Ergebnis aus Finanzinstrumenten fvpl 35 -32 1
Ergebnis aus Sicherungszusammenhangen 36 6 -4
Ergebnis aus at equity bewerteten Unternehmen 37 1 1
Verwaltungsaufwand 38 469 488
Sonstiges betriebliches Ergebnis 39 -11 2
Betriebsergebnis -75 248
Ertragsteuern 40 -6 85
Konzernergebnis -69 163
Nicht beherrschenden Anteilen zurechenbares Konzernergebnis 5 2
Eigentlmern der Aareal Bank AG zurechenbares Konzernergebnis -74 161

Ergebnis je Aktie (EpS)

Eigentimern der Aareal Bank AG zurechenbares Konzernergebnis® -74 161
davon Stammaktionédren zugeordnet -90 145
davon AT1-Investoren zugeordnet 16 16

Ergebnis je Stammaktie (€) 41 -1,50 2,42

Ergebnis je AT1-Anteil (€) 41 0,16 0,16

" Die Ergebniszuordnung erfolgt unter der Annahme einer zeitanteiligen Abgrenzung der Nettoverzinsung der AT1-Anleihe.
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Gesamtergebnisrechnung

Konzernabschluss Gesamtergebnisrechnung

Uberleitung vom Konzernergebnis zum Gesamtergebnis

01.01.-31.12.2020

01.01-31.12.2019

Mio. €
Konzernergebnis -69 163
In kiinftigen Perioden nicht in die Gewinn- und Verlustrechnung umgliederbar
Veranderung der Riicklage aus der Neubewertung von leistungsorientierten Planen -29 -43
Neubewertung (Remeasurements) von leistungsorientierten Planen -43 -62
Steuern auf Neubewertung von leistungsorientierten Planen 14 19
Veranderung der Riicklage aus der Bewertung von Eigenkapitalinstrumenten fvoci 0 -4
Gewinne und Verluste aus Eigenkapitalinstrumenten fvoci 0 -4
Umgliederungen in die Gewinnriicklagen aus Eigenkapitalinstrumenten fvoci = -
Steuern auf Gewinne und Verluste aus Eigenkapitalinstrumenten fvoci 0 0
In kUnftigen Perioden in die Gewinn- und Verlustrechnung umgliederbar
Veranderung der Riicklage aus der Bewertung von Fremdkapitalinstrumenten fvoci -32
Gewinne und Verluste aus Fremdkapitalinstrumenten fvoci -16
Umgliederungen in die Gewinn- und Verlustrechnung aus Fremdkapitalinstrumenten fvoci -2 -30
Steuern auf Gewinne und Verluste aus Fremdkapitalinstrumenten fvoci -2 14
Veranderung der Riicklage aus Wahrungsbasis-Spreads -11 -6
Gewinne und Verluste aus Wahrungsbasis-Spreads -16 -9
Umgliederungen in die Gewinn- und Verlustrechnung aus Wahrungsbasis-Spreads - -
Steuern auf Gewinne und Verluste aus Wahrungsbasis-Spreads 5 3
Veranderung der Riicklage aus Wahrungsumrechnung -13 3
Gewinne und Verluste aus der Umrechnung des Abschlusses eines auslandischen Geschéftsbetriebs -5 2
Umgliederungen in die Gewinn- und Verlustrechnung aus der Umrechnung
eines auslandischen Abschlusses - -
Steuern auf Gewinne und Verluste aus der Umrechnung eines auslandischen Abschlusses -8 1
Sonstiges Ergebnis -48 -82
Gesamtergebnis -117 81
Nicht beherrschenden Anteilen zugerechnetes Gesamtergebnis 5 2
Eigentlmern der Aareal Bank AG zugerechnetes Gesamtergebnis -122 79
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Bilanz
IRl 31.12.2020 | 31.12.2019
Mio. €
Aktiva
Finanzielle Vermbégenswerte ac 42 37.999 33.972
Barreserve ac 10 4.744 1.494
Forderungen aus Krediten ac 1 27.277 25.783
Geld- und Kapitalmarktforderungen ac 12 5.884 6.618
Forderungen sonstiges Geschaft ac 14 94 77
Risikovorsorgebestand ac 43 -592 -386
Finanzielle Vermégenswerte fvoci 44 3.672 3.420
Geld- und Kapitalmarktforderungen fvoci 12 3.667 3.415
Eigenkapitalinstrumente fvoci 13 5 5
Finanzielle Vermégenswerte fvpl 45 3.167 2.979
Forderungen aus Krediten fvpl 11 856 1.050
Geld- und Kapitalmarktforderungen fvpl 12 93 135
Positive Marktwerte aus designierten Sicherungsderivaten fvpl 15 1.431 1.380
Positive Marktwerte sonstige Derivate fvpl 16 787 414
Anteile an at equity bewerteten Unternehmen 17, 46 13 8
Immaterielle Vermdgenswerte 18, 47 207 175
Sachanlagen 19, 48 289 311
Ertragsteueranspriiche 20, 49 116 30
Aktive latente Steuern 21,50 176 168
Sonstige Aktiva 22, 51 431 460
Gesamt 45.478 41.137
Passiva
Finanzielle Verbindlichkeiten ac 52 39.823 35.332
Geld- und Kapitalmarktverbindlichkeiten ac 23 28.206 24.526
Wohnungswirtschaftliche Einlagen ac 24 10.592 9.744
Verbindlichkeiten sonstiges Geschaft ac 25 86 94
Nachrangige Verbindlichkeiten ac 26 939 968
Finanzielle Verbindlichkeiten fvpl 53 1.906 2.165
Negative Marktwerte aus designierten Sicherungsderivaten fvpl 15 1.298 1.341
Negative Marktwerte sonstige Derivate fvpl 16 608 824
Riickstellungen 27,54 583 581
Ertragsteuerverpflichtungen 55 20 44
Passive latente Steuern 21, 56 36 19
Sonstige Passiva 28, 57 143 135
Eigenkapital 29, 58 2.967 2.861
Gezeichnetes Kapital 180 180
Kapitalriicklage 721 721
Gewinnriicklage 1.902 1.812
AT1-Anleihe 300 300
Andere Rucklagen -197 -154
Nicht beherrschende Anteile 61 2

Gesamt 45.478 41.137
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Konzernabschluss

Eigenkapitalveranderungsrechnung

Eigenkapitalveranderungsrechnung

Andere Riicklagen

Riicklage Riicklage Riicklage Riicklage
aus der aus Be- aus Be- aus Wert-
Neubewer- wertung wertung ande-
tung von Eigen- Fremd- rungendes Riicklage Nicht
Gezeich- leistungs- kapital- kapital- Wahrungs- aus Wah- beherr-
netes Kapital- § Gewinn- AT1- fl orientierten instrumente instrumente basis- rungsum- schende Eigen-
Kapital j§ riicklage J riicklage § Anleihe Planen fvoci fvoci Spreads  rechnung Anteile kapital
Mio. €
Eigenkapital zum
01.01.2020 180 721 1.812 300 -141 -4 7 -15 -1 2.859 2 2.861
Gesamtergebnis
der Periode = - -74 - -29 0 5 -1 -13 -122 5 -117
Auszahlungen an nicht
beherrschende Anteile = - = - - - - - - - -2 -2
Dividende = - = - - - - - - - = -
AT1-Kupon = - -16 - - - - - - -16 = -16
Veranderung Eigen-
tumsanteile an Tochter-
unternehmen - - 180 - 4 - - - 1 185 56 241
Eigenkapital zum
31.12.2020 180 721 1.902 300 -166 -4 12 -26 -13 2.906 61 2.967
Andere Riicklagen
Riicklage Riicklage Riicklage Riicklage
aus der aus Be- aus Be- aus Wert-
Neubewer- wertung wertung ande-
tung von Eigen- Fremd- rungendes Riicklage Nicht
Gezeich- leistungs- kapital- kapital- Wahrungs-  aus Wah- beherr-
netes Kapital-  Gewinn- AT1-  orientierten instrumente instrumente basis- rungsum- schende Eigen-
Kapital riicklage riicklage Anleihe Plénen fvoci fvoci Spreads  rechnung Gesamt Anteile kapital
Mio. €
Eigenkapital zum
01.01.2019 180 721 1.793 300 -98 - 39 -9 -4 2,922 2 2.924
Gesamtergebnis
der Periode = - 161 - -43 -4 -32 -6 3 79 2 81
Auszahlungen an nicht
beherrschende Anteile = - = - - - - - - - -2 -2
Dividende = - -126 - - - - - - -126 = -126
AT1-Kupon = - -16 - - - - - - -16 = -16
Veranderung Eigen-
tumsanteile an Tochter-
unternehmen = - = - - - - - - - = -
Eigenkapital zum
31.12.2019 180 721 1.812 300 =141 -4 7 -15 -1 2.859 2 2.861
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Kapitalflussrechnung

Cashflow Cashflow
01.01.-31.12.2020 01.01.-31.12.2019

Mio. €

Konzernergebnis -69 163
Zufihrungen (Auflésungen) von Risikovorsorge 348 94
Abschreibungen (Zuschreibungen) auf Anlagevermdgen 45 46
Andere zahlungsunwirksame Veranderungen -117 170
Gewinne (Verluste) aus dem Abgang von Gegenstanden des Anlagevermégens -8 -3
Sonstige Anpassungen -569 -530
Angepasstes Konzernergebnis -370 -60
Veranderungen aus finanziellen Vermdgenswerten ac (ohne Barreserve) -641 1.119
Verénderungen aus finanziellen Vermogenswerten fvoci -151 927
Veranderungen aus finanziellen Vermdgenswerten fvpl -104 36
Verénderungen aus sonstigen Aktiva -46 -142
Veranderungen aus finanziellen Verbindlichkeiten ac (ohne Nachrangkapital) 4.297 -1.795
Veranderungen aus finanziellen Verbindlichkeiten fvpl -435 34
Verénderungen aus Ruckstellungen -70 -74
Verénderungen aus sonstigen Passiva -4 2
Gezahlte (erhaltene) Ertragsteuern 16 -72
Erhaltene Zinsen 790 778
Gezahlte Zinsen -273 -268
Cashflow aus operativer Geschiftstatigkeit 3.009 485
Einzahlungen aus VerauBerungen von Eigenkapitalinstrumenten und at equity bewerteten Unternehmen 0 0
Auszahlungen aus dem Erwerb von Eigenkapitalinstrumenten und at equity bewerteten Unternehmen -4 1
Einzahlungen aus VerduBerungen von Sachanlagen und Immateriellen Vermdgenswerten 40 21
Auszahlungen aus dem Erwerb von Sachanlagen und Immateriellen Vermdgenswerten -41 -33
Effekte aus Veranderungen des Konsolidierungskreises 0 0
Cashflow aus Investitionstatigkeit -5 -11
Auszahlungen von Dividenden und AT1-Kupon -16 -141
Veranderungen aus Nachrangige Verbindlichkeiten 24 -102
Verénderungen aus sonstiger Finanzierungstatigkeit 238 -2
Cashflow aus Finanzierungstatigkeit 246 -245
Zahlungsmittelbestand zum 01.01. 1.494 1.265
Cashflow aus operativer Geschaftstatigkeit 3.009 485
Cashflow aus Investitionstatigkeit -5 -1
Cashflow aus Finanzierungstatigkeit 246 -245

Zahlungsmittelbestand zum 31.12. 4.744 1.494




Geschaftsbericht 2020 Aareal Bank Konzern Konzernabschluss Anhang | Grundlagen der Konzernrechnungslegung

Anhang
Grundlagen der Konzernrechnungslegung

Die Aareal Bank AG ist eine Aktiengesellschaft mit Sitz in der Paulinenstrasse 15, 65189 Wiesbaden,
Deutschland. Die Aareal Bank AG ist Muttergesellschaft eines international agierenden Immobilienfinan-
zierungs- und Dienstleistungskonzerns und ist beim Handelsregister des Amtsgerichts Wiesbaden,
Deutschland unter der Nummer HRB 13 184 registriert.

Die Aareal Bank AG hat als borsennotierte Aktiengesellschaft ftir das am 31. Dezember 2020 endende
Geschiftsjahr ihren Konzernabschluss nach den am Abschlussstichtag in der Europdischen Union (EU)
geltenden International Financial Reporting Standards (IFRS) in Verbindung mit den handelsrechtlichen
Vorschriften des § 315e HGB aufgestellt. Die Berichtswihrung ist Euro (€). Der Konzernabschluss wurde
zudem nach dem einheitlichen elektronischen Berichtsformat (European Single Electronic Format) nach
MaRgabe der Delegierten Verordnung (EU) 2019/815 in der jeweils geltenden Fassung (d.h. im XHTML-
Format) erstellt und mit Auszeichnungen (sogenannten Tags) mit Inline XBRL-Technologie versehen.

Der Konzernabschluss ist am 2. Mdrz 2021 durch den Vorstand zur Veroffentlichung freigegeben worden
und wird im Bundesanzeiger veroffentlicht.
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Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

(1) Rechnungslegungsgrundsitze

Die Bilanzierung und Bewertung im Aareal Bank Konzern erfolgt nach konzerneinheitlichen Bilanzierungs-
und Bewertungsmethoden. Der Konzernabschluss basiert auf der Annahme der Unternehmensfortfihrung
(Going Concern).

Um die Vergleichbarkeit der Abschlisse im Zeitverlauf zu gewihrleisten, erfolgen die Anwendung von
Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden sowie die Darstellung des Abschlusses stetig.

Bei der Angabe von Informationen wird der Grundsatz der Wesentlichkeit beachtet. Bei Zahlenangaben
konnen sich aufgrund von Rundungen geringfligige Abweichungen ergeben.

Das grundsitzliche Verrechnungsverbot von Vermogenswerten und Schulden wird beachtet. Soweit die
Kriterien gemadR IAS 12.74 erfullt sind, wird eine Saldierung von aktiven latenten Steuern und passiven
latenten Steuern vorgenommen. Bei Erftllung der Voraussetzungen des IAS 32.42 werden finanzielle
Vermogenswerte und Verbindlichkeiten saldiert ausgewiesen.

Aufwendungen und Ertrige werden zeitanteilig abgegrenzt und in der Periode erfolgswirksam erfasst, der
sie wirtschaftlich zuzurechnen sind.

Zinsertrige und -aufwendungen werden unter Anwendung der Effektivzinsmethode erfasst. Bei wertge-
minderten Forderungen werden sie lediglich auf Grundlage des Nettobuchwerts vereinnahmt. Zinsen aus
Derivaten im Hedge Accounting und wirtschaftlichen Sicherungsbeziehungen werden im Zinsergebnis
ausgewiesen. Die Zinsen aus Sicherungsderivaten weisen wir bei den Zinsen aus Finanzinstrumenten ac
und fvoci aus, die Zinsen aus wirtschaftlichen Sicherungsbeziehungen bei den Zinsen aus Finanzinstru-
menten fvpl. Negative Zinsen aus finanziellen Vermdgenswerten und positive Zinsen aus finanziellen
Verbindlichkeiten stellen wir im Anhang beim Zinstiberschuss gesondert dar. Dabei handelt es sich um
Geldanlagen, Geldmarkt- und Wertpapierpensionsgeschifte. Der Zinsbonus aus ldngerfristigen Zinsge-
schiften der EZB (TLTRO) wird erfasst, wenn eine angemessene Sicherheit tiber seine Gewihrung besteht.

Dividendenertrage werden zu dem Zeitpunkt vereinnahmt, wenn ein entsprechender Rechtsanspruch
vorliegt.

Provisionsertrage und -aufwendungen enthalten die Umsatzerlose aus Lieferung von Gitern oder die
Erbringung von Dienstleistungen im Rahmen der gewohnlichen Geschiftstétigkeit. Dies sind im Wesent-
lichen IT-Beratungsprojekte, Trainings, Lizenz- und Wartungsvertrige sowie Hosting-/Outsourcing-
Dienstleistungen.

Die Darstellung der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage im Konzernabschluss ist von den der Abschlus-
serstellung zugrunde liegenden Ansatz- und Bewertungsmethoden, Einschdtzungen und Annahmen

des Managements hinsichtlich unsicherer kiinftiger Ereignisse abhingig. Sind fur die Bilanzierung und
Bewertung Beurteilungen erforderlich, werden diese in Ubereinstimmung mit den jeweiligen Rechnungs-
legungsstandards vorgenommen. Die Schatzungen und Annahmen basieren auf historischen Erfahrungen
und anderen Faktoren wie Planungen und — nach heutigem Ermessen — wahrscheinlichen Erwartungen
und Prognosen zukinftiger Ereignisse. Die Schitzungen und Beurteilungen selbst sowie die zugrunde
liegenden Beurteilungsfaktoren und Schitzverfahren werden regelmiRig tberprift und mit den tatsichlich
eingetretenen Ereignissen abgeglichen. Nach unserer Ansicht sind die verwendeten Parameter sach-
gerecht und vertretbar.
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Die wesentlichsten Einschitzungen und Annahmen des Managements ergeben sich insbesondere bei der
Ermittlung der Riickstellungen, der Risikovorsorge im Kreditgeschift, bei der Bewertung von Geschifts-
oder Firmenwerten, Immobilien und Steueranspriichen und -verpflichtungen. In Bezug auf die im Rahmen
der Bilanzierung und Bewertung vorgenommenen Schitzungen und getroffenen Annahmen wird auf die
postenbezogenen Angaben in diesem Abschnitt verwiesen.

Ein Vermogenswert wird in der Bilanz angesetzt, wenn es wahrscheinlich ist, dass dem Unternehmen
kiinftig ein wirtschaftlicher Nutzen zuflie3en wird und der Vermogenswert verldsslich bewertet werden
kann.

Eine Schuld wird passiviert, wenn es wahrscheinlich ist, dass sich aus der Erfullung ein Abfluss von
Ressourcen ergibt, die wirtschaftlichen Nutzen enthalten und wenn der Erfallungsbetrag verldsslich ermittelt
werden kann.

(2) Anderungen von Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
In der Berichtsperiode wurden die folgenden Bilanzierungsstandards (IAS/IFRS) erstmals angewendet:

¢ |IAS 1 Definition of Material (IAS 8)
Die Anderungen wurden herausgegeben, um die Definition von ,wesentlich“ zu schirfen und um die
verschiedenen Definitionen im Rahmenkonzept und in den Standards selbst zu vereinheitlichen.

¢ |FRS 3 Definition of a Business
Die Anderungen zielen darauf ab, die Zweifelsfragen zu losen, die aufkommen, wenn ein Unternehmen
bestimmt, ob es einen Geschiftsbetrieb oder eine Gruppe von Vermdgenswerten erworben hat.
Die Probleme resultieren daraus, dass die Bilanzierungsvorschriften fir Geschifts- oder Firmenwerte,
Erwerbskosten und latente Steuern beim Erwerb eines Geschiéftsbetriebs anders sind als beim Erwerb
einer Gruppe von Vermodgenswerten.

Die neuen bzw. gednderten Bilanzierungsstandards und Interpretationen hatten keine wesentlichen
Auswirkungen auf den Konzernabschluss der Aareal Bank Gruppe.

Bis zum 31I. Dezember 2020 wurden die folgenden in zukinftigen Geschiftsjahren anzuwendenden
Bilanzierungsstandards (IAS/IFRS) und Interpretationen (IFRICs) von dem International Accounting
Standards Board (IASB) herausgegeben bzw. in EU-Recht tibernommen (endorsement):

Neue International Financial heraus- endorsement Datum des Inkrafttretens
Reporting Standards/Interpretationen gegeben

IFRS 17 Insurance Contracts Mai 2017 Geschaftsjahre, die am oder nach dem 1. Januar 2022 beginnen

ED/2019/7 General Presentation and Disclosures Dezember 2019 offen
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Uberarbeitete International Financial heraus- endorsement Datum des Inkrafttretens
Reporting Standards gegeben

IFRS 16 Covid-19-Related Rent Concessions Mai 2020 Oktober 2020 Geschaftsjahre, die am oder nach dem 1. Juni 2020 beginnen
IFRS 9, Interest Rate Benchmark Reform

IFRS 7 (Phase 2) August 2020 Januar 2021 Geschaftsjahre, die am oder nach dem 1. Januar 2021 beginnen
IFRS 3 Reference to the Conceptual Framework Mai 2020 Geschaftsjahre, die am oder nach dem 1. Januar 2022 beginnen

IAS 37 Onerous Contracts —

Costs of Fulfiling a contract Mai 2020 Geschaftsjahre, die am oder nach dem 1. Januar 2022 beginnen
IAS 16 Property, Plant & Equipment Mai 2020 Geschéaftsjahre, die am oder nach dem 1. Januar 2022 beginnen

Annual Improvements 2018-2020 Mai 2020 Geschéftsjahre, die am oder nach dem 1. Januar 2022 beginnen
IAS 1 Classifications of Liabilities as Current

or Non-Current Mai 2020 Geschéftsjahre, die am oder nach dem 1. Januar 2023 beginnen
ED/2020/4 Lease Liability in a Sale and Leaseback November 2020 offen

¢ |FRS 17 Insurance Contracts

Der Standard regelt die Bilanzierung von Versicherungsvertragen. IFRS 17 ersetzt den bisher giiltigen
Ubergangsstandard IFRS 4. In den Anwendungsbereich fallen Versicherungsvertriige, Riickversicherungs-
vertrige sowie Kapitalanlagevertrige mit ermessensabhingiger Uberschussbeteiligung. Nach IFRS 17
werden Versicherungsvertrdge grundsétzlich nach dem allgemeinen Modell bewertet. Darunter werden
fur eine Gruppe von Versicherungsvertragen bei erstmaligem Ansatz der Erfullungswert und die ver-
tragliche Servicemarge ermittelt. In Abhingigkeit davon, worauf sich Anderungen der zugrunde liegenden
Parameter beziehen, werden im Rahmen der Folgebewertung entweder das versicherungstechnische
Ergebnis oder die versicherungstechnischen Finanzertrige/-aufwendungen berthrt bzw. es kann zu-
nichst zu einer Anpassung der vertraglichen Servicemarge kommen, die erst in spiteren Perioden die
GuV bertihrt.

e Covid-19-bezogene Mietkonzessionen
Die Anderungen gewihren Leasingnehmern eine Befreiung von der Beurteilung, ob aufgrund der
Covid-19-Pandemie eingerdumte Mietkonzessionen (z. B. mietfreie Zeiten oder voribergehende Miet-
senkungen) eine Leasingmodifikation darstellen. Bei Inanspruchnahme der Befreiung sind die Miet-
konzessionen so zu bilanzieren, als wiirde es sich um keine Modifikation des Leasingvertrags handeln.
Die Anderungen gelten fiir Mietkonzessionen, die die am oder vor dem 30. Juni 2021 filligen Miet-
zahlungen reduzieren. Der Aareal Bank Konzern hat von der Moglichkeit der vorzeitigen Anwendung
im Geschaftsjahr 2020 Gebrauch gemacht.

¢ |FRS 9/IFRS 7 Interest Rate Benchmark Reform (Phase 2)
Der zweite Teil der Standardidnderungen der Auswirkungen der IBOR-Reform bezieht sich auf den
Zeitraum der Ablosung der bestehenden Referenzzinssétze. Neben Hedge Accounting-Anforderungen
geht es um Erleichterungen bei der bilanziellen Abbildung von Modifikation von Finanzinstrumenten
und weitere Anhangangabepflichten.

Die Auswirkungen der IBOR-Reform werden in einem eigenen Projekt analysiert, Gberwacht und
entsprechende Neuanforderungen umgesetzt. Im Juli bzw. Oktober 2020 (EUR bzw. USD) wurden die
Umstellung der Besicherung fiir zentral abgewickelte Derivate sowie die Umstellung der Derivatedis-
kontierung auf die neuen Referenzzinssdtze vorgenommen. Bei OTC-Derivaten erfolgt die Umstellung
der Besicherungsvertrage und Derivatediskontierung individuell entsprechend den bilateralen Verein-
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barungen zwischen den Kontrahenten sukzessive ab dem 2. Halbjahr 2020. Bestehende Sicherungs-
beziehungen mussten nicht aufgelost werden.

Notwendige Anpassungen ftir das Neugeschift auf neue Referenzzinssitze werden derzeit vorge-
nommen, sodass je nach Umsetzungsstand bereits erste Geschifte auf die neuen Referenzzinssitze
getdtigt werden konnen. Das Bestandsgeschift wird je nach Wihrung sukzessive ab 2021 umgestellt
werden. Daher gab es bisher keine Anderungen der vertraglichen Cash-Flows aufgrund der Anderungen
auf neue Referenzzinssitze und somit auch keine Modifikationen. Wir erwarten insgesamt keine
wesentlichen Umstellungseffekte. Soweit Geschidfte auf neue Referenzzinssitze abgeschlossen werden
und/oder Bestandsgeschift umgestellt wird, wird dies in der Risikomanagementstrategie beriicksichtigt.

IFRS 3 Reference to the Conceptual Framework

Die Anderungen aktualisieren IFRS 3 dahingehend, dass sich der Standard nunmehr auf das
Rahmenkonzept 2018 und nicht mehr auf das Rahmenkonzept 1989 bezieht. Daneben wurden zwei
Ergdnzungen aufgenommen. Ein Erwerber hat bei der Identifizierung von Schulden, die er bei einem
Unternehmenszusammenschluss tibernommen hat, auf Geschiftsvorfélle und dhnliche Ereignisse im
Anwendungsbereich von IAS 37 oder IFRIC 21 ebendiese Vorschriften (anstelle des Rahmenkonzepts)
anzuwenden. Auflerdem erfolgte die Aufnahme der ausdriicklichen Aussage, dass bei einem Unter-
nehmenszusammenschluss erworbene Eventualforderungen nicht anzusetzen sind.

IAS 37 Onerous Contracts - Costs of Fulfilling a Contract

Mit den Anderungen wird festgelegt, dass die ,Kosten der Vertragserfiillung” sich aus den ,Kosten, die
sich direkt auf den Vertrag beziehen” zusammensetzen. Dabei kann es sich entweder um zusétzliche
Kosten fur die Erfullung dieses Vertrags handeln (z.B. direkte Arbeitskosten, Materialien) oder um eine
Zuweisung anderer Kosten, die sich direkt auf die Erfiillung von Vertrigen beziehen (z.B. die Zuweisung
der Abschreibungen fiir einen Posten des Sachanlagevermogens, der bei der Erfillung des Vertrags
verwendet wird).

IAS 16 Property, Plant & Equipment: Proceeds before Intended Use

Durch die Anderungen wird es unzuldssig, von den Kosten einer Sachanlage die Ertrige abzuziehen,
die aus der VerduRerung von Giitern entstehen, die produziert werden, wihrend eine Sachanlage an
den vom Management beabsichtigten Standort sowie in den beabsichtigten betriebsbereiten Zustand
gebracht wird. Stattdessen erfasst ein Unternehmen die Ertrage aus derartigen Verduf3erungen und
die Kosten fur die Produktion dieser Guter im Betriebsergebnis. Kosten fir Testldufe, mit denen tber-
prift wird, ob die Sachanlage ordnungsgemaf’ funktioniert, stellen weiterhin ein Beispiel fur direkt
zurechenbare Kosten dar.

Annual Improvements 2018 - 2020
Verbesserungen an IFRS I, IFRS 9, IFRS 16 und IAS 41

IAS 1 Classifications of Liabilities as Current or Non-Current

Die Anderungen an IAS 1 sollen die Kriterien zur Klassifizierung von Schulden als kurz- oder lang-
fristig klarstellen. Zukdnftig sollen ausschlie3lich ,Rechte, die am Ende der Berichtsperiode bestehen,
mafdgeblich fur die Klassifizierung einer Schuld sein. Darliber hinaus wurden ergdnzende Leitlinien

fur die Auslegung des Kriteriums ,Recht, die Erfullung der Schuld um mindestens zwolf Monate zu
verschieben“ sowie Erlduterungen zum Merkmal ,Erfillung® aufgenommen.
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Von der Moglichkeit einer vorzeitigen Anwendung dieser in zukiinftigen Geschéftsjahren anzuwendenden
Standards hat der Aareal Bank Konzern im Geschiftsjahr 2020 bis auf die Standarddnderungen zu
Covid-19-bezogenen Mietkonzessionen keinen Gebrauch gemacht.

Die Aareal Bank Gruppe prift derzeit die Auswirkungen der Umsetzung der neuen und gednderten
Bilanzierungsstandards auf den Konzernabschluss.

(3) Konsolidierung
Konsolidierungsgrundsatze

In den Konzernabschluss der Aareal Bank Gruppe werden alle Tochterunternehmen einbezogen, die von
der Aareal Bank AG direkt oder indirekt beherrscht werden. Die Aareal Bank beherrscht ein Beteiligungs-
unternehmen, wenn sie die Verfugungsgewalt Gber die maRgeblichen Titigkeiten des Unternehmens
innehat, sie aufgrund ihres Engagements bei dem Unternehmen variablen wirtschaftlichen Erfolgen aus-
gesetzt ist oder Rechte daran hat und die Moglichkeit besitzt, diese wirtschaftlichen Erfolge durch ihre
Verfligungsgewalt tber das Beteiligungsunternehmen zu beeinflussen. Wird die Beherrschung tber
Stimmrechte ausgelibt, dann geht die Aareal Bank bei einer direkten oder indirekten Beteiligung an mehr
als der Hilfte der Stimmrechte in der Regel von einem Mutter-Tochter-Verhiltnis aus. In den Fillen, in
denen Stimmrechte nicht der maRgebliche Faktor zur Bestimmung der Beherrschung sind, wird anhand
anderer Faktoren Gberprift, ob die Aareal Bank Gruppe die Verfligungsgewalt tiber das Unternehmen be-
sitzt. Dazu werden der Zweck und die Ausgestaltung des Beteiligungsunternehmens untersucht, welches
die maRRgeblichen Tatigkeiten des Unternehmens sind, wie die Entscheidungen tber diese maldgeblichen
Tatigkeiten getroffen werden und ob die Aareal Bank aufgrund ihrer Rechte gegenwirtig die Moglichkeit
hat, diese maRgeblichen Titigkeiten zu bestimmen. Weiterhin ist zu priifen, ob die Aareal Bank Gruppe
ihre Verfligungsgewalt als Prinzipal oder als Agent ausiibt bzw. ob eine andere Partei als Agent fir den
Konzern agiert. Ergibt sich aus der Prifung, dass die Aareal Bank die alleinige Verfligungsgewalt tiber

ein Beteiligungsunternehmen innehat und weiterhin die Moglichkeit besitzt, durch die Austibung dieser
Verfugungsgewalt die Hohe ihrer eigenen wirtschaftlichen Erfolge zu beeinflussen, so wird das Beteiligungs-
unternehmen konsolidiert.

Tochterunternehmen werden von dem Zeitpunkt an in den Konzernabschluss einbezogen (Vollkon-
solidierung), an dem der Konzern einen beherrschenden Einfluss erlangt. Sie werden zu dem Zeitpunkt
endkonsolidiert, an dem keine Moglichkeit eines beherrschenden Einflusses mehr vorliegt.

Die aus der Vollkonsolidierung eventuell resultierenden nicht beherrschenden Anteile werden in der
Konzernbilanz separat innerhalb des Eigenkapitals ausgewiesen. Dies gilt auch bei einer TeilverduRerung
ohne Verlust der Beherrschung tiber das Tochterunternehmen (Verkauf eines Minderheitenanteils).

Die Erstkonsolidierung im Falle eines Unternehmenserwerbs erfolgt gemafs IFRS 3 nach der Erwerbs-
methode. Hierbei werden Vermogenswerte und Schulden eines zu konsolidierenden Unternehmens unter
vollstindiger Aufdeckung der stillen Reserven und stillen Lasten angesetzt. Hierbei kann es auch zum
Ansatz neuer — bisher nicht in der Bilanz des zu konsolidierenden Unternehmens ausgewiesener — Ver-
mogenswerte und Schulden (einschlieBlich Eventualschulden) kommen. Der Uberschuss der Anschaffungs-
kosten des Erwerbs tiber den Anteil des Konzerns an dem zum Fair Value bewerteten Nettovermdgen
wird als (positiver) Geschifts- oder Firmenwert angesetzt. Ein sich aus diesem Vergleich ergebender
negativer Unterschiedsbetrag (negativer Goodwill) wird ertragswirksam vereinnahmt.
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Konzerninterne Transaktionen, Salden und Ergebnisse aus Transaktionen zwischen Konzernunternehmen
werden eliminiert. Die Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden von Tochtergesellschaften wurden fur
die Zwecke der Konzernabschlusserstellung, sofern notwendig, gedndert, um eine konzerneinheitliche
Bilanzierung zu gewihrleisten.

Gemeinsame Vereinbarungen (Joint Arrangements) sind als vertragliche Vereinbarung definiert, in der
zwei oder mehr Parteien eine wirtschaftliche Titigkeit durchftihren, die einer gemeinschaftlichen Fihrung
unterliegt. Dabei liegt eine gemeinschaftliche Fiihrung nur dann vor, wenn die Entscheidungen tber die
malfigeblichen Aktivitdten die einstimmige Zustimmung der beteiligten Partnerunternehmen verlangen.
Grundsitzlich wird zwischen gemeinschaftlichen Titigkeiten (Joint Operations) und Gemeinschaftsunter-
nehmen (Joint Ventures) unterschieden. Bei einer gemeinschaftlichen Titigkeit besitzen die Parteien mit
gemeinschaftlicher Fiihrung Rechte an den Vermogenswerten und haben Verpflichtungen fiir die Schulden
der Vereinbarung. Die Vermogenswerte und Verpflichtungen sowie Aufwendungen und Erlose werden
anteilig bilanziert. Ein Gemeinschaftsunternehmen ist eine gemeinsame Vereinbarung, bei der die Partner-
unternehmen mit gemeinschaftlicher Fiithrung Rechte am Nettovermogen der Vereinbarung besitzen.
Anteile an Gemeinschaftsunternehmen werden nach der Equity-Methode bewertet.

Assoziierte Unternehmen sind Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhiltnis besteht und auf die
der Konzern maRgeblichen Einfluss austiben kann, aber keinen beherrschenden Einfluss besitzt. Ein mal3-
geblicher Einfluss wird vermutet, wenn ein Investor zwischen 20 % und 50 % der Stimmrechte an einem
Unternehmen hilt. Die assoziierten Unternehmen werden ebenfalls nach der Equity-Methode bewertet.

Bei der Equity-Methode wird der Anteil des Konzerns an Gewinnen und Verlusten von assoziierten
Unternehmen und Gemeinschaftsunternehmen vom Zeitpunkt des Anteilserwerbs an in der Konzern-
gewinn- und -verlustrechnung erfasst. Der (Equity-)Beteiligungsbuchwert wird unter Berticksichtigung von
zwischenzeitlichen Ausschittungen um diesen fortgeschrieben. Weitere Informationen zu at equity be-
werteten Beteiligungen werden in der Anhangangabe (46) bereitgestellt.

Die Bewertung nach der Equity-Methode von assoziierten Unternehmen und Gemeinschaftsunternehmen
endet zu dem Zeitpunkt, an dem die Aareal Bank den maf3geblichen Einfluss auf das Unternehmen
verliert bzw. wenn die gemeinschaftliche Beherrschung endet.

Zum Bilanzstichtag lagen fir die Aareal Bank keine erheblichen Beschrinkungen vor, Zugang zu Vermo-
genswerten des Konzerns zu haben oder diese zu nutzen und die Schulden des Konzerns zu begleichen.

Konsolidierungskreis

Der Konsolidierungskreis zum 31. Dezember 2020 setzt sich aus 68 Gesellschaften zusammen (Vorjahr:
65). Neben der Aareal Bank AG gehoren zum Konsolidierungskreis 59 (Vorjahr: 59) Tochterunternehmen,
eine Gemeinsame Vereinbarung (Vorjahr: 1) sowie sieben Assoziierte Unternehmen (Vorjahr: 4). Den
Neuzugingen standen Verschmelzungen/Anwachsungen bestehender Tochtergesellschaften gegentiber,
sodass die Gesamtzahl der Tochterunternehmen im Vergleich zum Vorjahr unverdndert ist.

Im Berichtszeitraum gingen die CalCon-Gruppe und die Tintoretto Rome S.rl. aus einem italienischen
Kreditengagement zu. Dartber hinaus wurde eine Beteiligung am Start-up objego — einem Joint Venture
zusammen mit der ista Deutschland GmbH — erworben, das privaten Vermietern mit bis zu 250 Einheiten
eine Software zur effizienten und einfachen Verwaltung von Mietwohnungen anbietet. Weitere wesent-
liche Verdnderungen im Konsolidierungskreis gab es nicht.

181

Konzernabschluss

Transparenz



182 Konzernabschluss Anhang | Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden Geschéaftsbericht 2020 Aareal Bank Konzern

Die Aareon hatte den Geschiftsbetrieb der CalCon Holding GmbH zum 1. Januar 2020 im Rahmen eines
Asset-Deals und deren Tochtergesellschaften in Deutschland und Osterreich zu 100% bzw. in Ruminien
zu 83,33 % ubernommen. Die CalCon ist ein Anbieter von digitalen Losungen zur Bauzustandserfassung,
Bedarfsermittlung und Instandhaltungsplanung in Deutschland und Osterreich. Der Kaufpreis setzt sich
aus einem bereits bezahlten Festpreis von 20 Mio. € und einem bedingten Kaufpreis zusammen. Der
bedingte Kaufpreis bemisst sich am Vergleich des realisierten und geplanten EBIT in den Jahren 2020 und
2021. Der Fair Value des bedingten Kaufpreises betrug zum Erwerbszeitpunkt 4 Mio. € und wurde mit
einer unterstellten Zielerreichung von 100 % bewertet. Der maximale Betrag des bedingten Kaufpreises
betrdgt 6 Mio. €. Der beizulegende Zeitwert der Vermogenswerte und Schulden betrug 11 Mio. €. Aus der
Ubernahme resultierte ein Goodwill von 13 Mio. €. Dieser beinhaltet Markt- sowie Synergiepotenziale.
Mit der Ubernahme erginzt die Aareon das Produktportfolio der Aareon Smart World und verschafft sich
weitere Geschiftspotenziale sowohl im 6ffentlichen Sektor als auch im gewerblichen Immobiliengeschift
in Deutschland und Osterreich.

Am 23. Dezember 2020 hat die Aareon einen Vertrag zum Erwerb von 100 % der Anteile an der Arthur
Online Ltd., unterzeichnet. Der Erwerb fand mit Wirkung zum 29. Januar 2021 statt. Der Kaufpreis setzte
sich ausschlieRlich aus einem Festpreis von 19 Mio. € zusammen, der mit 17 Mio. € in bar und mit

2 Mio. € durch eine Sacheinlage gegen Gewdhrung von Anteilen an der Aareon AG im Rahmen einer
Kapitalerhhung erbracht wurde. Der vorldufige beizulegende Zeitwert der Vermogenswerte und Schulden
betrigt 5 Mio. €. Aus der Ubernahme resultiert ein vorliufiger Geschifts- oder Firmenwert von 14 Mio. €.
Die Aareon tritt bei dieser Akquisition in das Geschiftsfeld mit kleineren und mittleren Immobilienver-
waltern in GroBbritannien ein. Dies eroffnet der Aareon weitere Wachstumspotenziale.

Die Ubersicht der Konzerngesellschaften ist in Anhangangabe (89) ,Liste des Anteilsbesitzes“ dargestellt.

(4) Wahrungsumrechnung

Die im Abschluss eines jeden Konzernunternehmens enthaltenen Posten werden auf Basis der Wahrung
bewertet, die der Wihrung des primdren wirtschaftlichen Umfelds, in dem das Unternehmen operiert,
entspricht (funktionale Wihrung).

Der Konzernabschluss ist in Euro aufgestellt, der sowohl die funktionale Wihrung als auch die Konzern-
berichtswihrung darstellt.

Die Umrechnung in die funktionale Wiahrung bei den auf auslandische Wihrung lautenden monetiren
Vermogenswerten und Schulden, bei nicht abgewickelten Kassageschiften und bei nicht monetdren
Posten, die zum Fair Value bewertet werden, erfolgt zum EZB-Referenzkurs am Bilanzstichtag. Bei nicht
monetédren Posten, die zu fortgeftihrten Anschaffungskosten bewertet werden, sind die jeweiligen
historischen Kurse fiir die Umrechnung mafRgeblich. Devisentermingeschéfte werden zum Terminkurs
am Bilanzstichtag bewertet.

Die aus der Wihrungsumrechnung von monetdren Vermogenswerten und Schulden resultierenden
Ergebnisse werden erfolgswirksam ber(icksichtigt. Ergebnisse aus der Wahrungsumrechnung von nicht
monetdren Posten werden entsprechend der dem Posten zugrunde liegenden Bewertungskategorie
entweder erfolgsneutral in der Rucklage fur Wihrungsumrechnung oder erfolgswirksam im Ergebnis aus
zum Fair Value bewerteten Geschiften erfasst.
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Die nicht auf Euro lautenden Jahresabschltsse von in den Konzernabschluss einbezogenen Tochter-
unternehmen werden zum EZB-Referenzkurs zum Bilanzstichtag (Bilanz) und (Monats-) Durchschnitts-
kursen (GuV) umgerechnet. Ergebnisse aus der Umrechnung werden erfolgsneutral in der Riicklage
far Wahrungsumrechnung erfasst.

(5) Umsatzrealisierung

Die Aareal Bank Gruppe realisiert Umsitze im Bankgeschift sowie im Bereich Consulting/Dienstleistungen.
Im Bankgeschift erfolgt die Umsatzrealisierung insbesondere durch die Bereitstellung von Darlehen, die
Verwaltung von syndizierten Krediten oder die Zurverfuigungstellung von Zahlungsverkehrssystemen ftr
die Immobilien- und Energiewirtschaft. Die Aareal Bank Gruppe vereinnahmt die Umsitze hierbei in der
gleichen Periode, in der die Leistungen erbracht werden. Wenn Vertrdge verschiedene Leistungsverpflich-
tungen enthalten, wird jede davon gesondert gepreist. Es werden tiberwiegend fixe Gebiihren vereinbart.
Provisionen aus dem Kredit- und sonstigen Bankgeschift fallen im Wesentlichen tber einen bestimmten
Zeitraum an. Der Kunde erlangt die Verfugungsgewalt tiber die Dienstleistung, wéhrend die Aareal Bank
diese erbringt. Der vereinbarte Transaktionspreis wird dem Kunden ratierlich zum Ende einer vereinbarten
Periode (tiblicherweise monatlich oder quartalsweise) in Rechnung gestellt. Die Bank erfasst den in
Rechnung gestellten Betrag als Erlos, wenn sie einen Anspruch auf Gegenleistung in einer Hohe hat,

die direkt dem Wert der bereits erbrachten Leistung entspricht. In Rechnung gestellte Betrdge sind in der
vereinbarten Hohe sofort fillig. Da die Leistung im Zeitpunkt der Rechnungsstellung bereits erbracht ist,
ist ein unbedingter Anspruch auf eine Gegenleistung entstanden und es wird eine Forderung gegeniiber
dem Kunden angesetzt.

Im Bereich Consulting/Dienstleistungen erzielt die Aareal Bank Gruppe ihre Umsitze im Wesentlichen
aus landerspezifischem ERP-Geschift im Bereich der Immobilienwirtschaft, aus der Vermarktung von
digitalen Losungen und weiteren Zusatzprodukten und -services wie Versicherungsmanagement, IT-
Outsourcing, Losungen fur die Energiewirtschaft und Integriertem Zahlungsverkehr. Dabei werden Dienst-
leistungen aus Lizenzvertragen, Wartungsvertragen, Beratungs- und Schulungsprojekten sowie Hosting
aus der exklusiven Aareon Cloud erbracht.

Lizenzumsétze gelten als realisiert, wenn ein beidseitig unterschriebener Vertrag ohne Racktrittsrecht
vorliegt, das Produkt vollstindig ausgeliefert ist (z.B. tiber Lizenzschliissel), die Lizenzgebiihr feststeht
und deren Zahlung wahrscheinlich ist. Der Kunde erhilt damit die Verfiigungsmacht tiber das ihm Gber-
gebene Nutzungsrecht. Die Zahlung erfolgt im Wesentlichen nach Abschluss des Lizenzvertrags oder
nach erfolgreicher Implementierung der Software mit einem Zahlungsziel von mehreren Tagen. Bis zur
Fertigstellung der Implementierung wird der Umsatz als Vertragsvermogenswert aktivisch abgegrenzt.
Danach erfolgt die Erfassung als Forderung aus Lieferungen und Leistungen.

Die Realisierung von Wartungs- sowie Hosting- und Outsourcing-Leistungen erfolgt anteilig tber den
vertraglichen Leistungszeitraum. Hosting-Losungen werden monatlich berechnet und als Umsatzerlose
erfasst. Ein Grof3teil der Kunden zahlt seine Wartungs- und Hosting-Gebhren fir einen bestimmten
Zeitraum (maximal ein Jahr) im Voraus. Die Vorauszahlungen werden fiir den Teil der noch nicht erfillten
Leistungsverpflichtung unter den Vertragsverbindlichkeiten abgegrenzt und entsprechend den kiinftigen
Leistungserbringungen ratierlich aufgelost. Dem Kunden flieRt der Nutzen aus der Leistung zu und er nutzt
gleichzeitig die Leistung, wdhrend sie erbracht wird.
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Beratungs- und Schulungsleistungen werden nach erbrachter Leistung erfolgswirksam realisiert. Weiterhin
erbringt der Konzern Implementierungsleistungen im Rahmen von Projekten. Fiir die Kunden werden
dabei Vermogenswerte, Uber die sie die Verfigungsmacht erhalten, erstellt oder verbessert. Die Umsatz-
realisierung sowie die Bildung des Vertragsvermogenswerts erfolgen in diesen Fillen nach dem Leis-
tungsfortschritt, dem in der Regel eine inputorientierte Methode zugrunde liegt. Der Leistungsfortschritt
der Projekte wird anhand des Vergleichs der bereits angefallenen Auftragskosten zu den insgesamt er-
warteten Auftragskosten des Projekts ermittelt. Kunden leisten Vorauszahlungen auf die von der Aareon
erbrachten langfristigen Leistungen. Diese werden mit den zugehorigen Vertragsvermogenswerten saldiert
oder unter den Vertragsverbindlichkeiten ausgewiesen, sofern die erhaltene Anzahlung den Vertragsver-
mogenswert Uberschreitet. Fir drohende Verluste aus derartigen Leistungen werden Ruickstellungen in der
Periode gebildet, in der sie verursacht werden, sofern kein Aktivposten vorhanden ist.

Fur den weitaus bedeutendsten Teil der Kundenvertrage werden in der Aareal Bank Gruppe Standardver-
trage abgeschlossen. Dabei fallen keine zu aktivierenden Vertragsanbahnungskosten an. Des Weiteren
bestehen keine wesentlichen variablen Vergiitungen fiir die verschiedenen Leistungen. Den Kunden werden
keine wesentlichen Finanzierungskomponenten gewahrt.

(6) Leasing-Verhiltnisse

Ein Leasing-Verhdltnis ist ein Vertrag oder ein Teil eines Vertrags, der das Recht, die Nutzung eines
identifizierten Vermogenswerts zu kontrollieren, fir einen vereinbarten Zeitraum gegen Entgelt Gbertrégt.

Ein Leasing-Nehmer hat gemaf IFRS 16 eine Verbindlichkeit fiir die Leistung von Leasing-Zahlungen sowie
einen Vermogenswert fiir das gewihrte Recht, den zugrunde liegenden Vermogenswert wihrend der
Laufzeit des Leasing-Verhiltnisses zu nutzen (Nutzungsrecht), zu erfassen. Die vom Standard vorgesehe-
nen Erleichterungen hinsichtlich kurzfristiger Leasing-Vertrdge und wertmiRig unbedeutender Leasing-
Objekte werden genutzt. Die Leasing-Verbindlichkeiten beinhalten den Barwert der tber die Laufzeit des
Leasing-Verhiltnisses zu leistenden Leasing-Zahlungen. Als Leasing-Zahlungen bericksichtigt werden:

e feste Zahlungen abzuglich etwaiger zu erhaltender Leasing-Anreize,

e variable Leasing-Zahlungen, die an einen Index oder Zinssatz gekoppelt sind,

e erwartete Betrdge aus Restwertgarantien,

¢ Ausubungspreis einer Kaufoption, wenn die Austibung hinreichend sicher ist und

e Strafzahlungen fur eine Kiindigung des Leasing-Verhiltnisses, wenn die Austibung hinreichend sicher ist.

Zur Ermittlung des Barwerts werden die Leasing-Zahlungen mit dem Zinssatz abgezinst, der dem
Leasing-Verhiltnis implizit zugrunde liegt. Wenn dieser nicht bestimmbar ist, erfolgt eine Abzinsung mit
dem Grenzfremdkapitalzinssatz der Aareal Bank Gruppe im entsprechenden Laufzeitband und in der
entsprechenden Wihrung. Die Laufzeit von Leasing-Verhiltnissen wird anhand der unktindbaren Grund-
laufzeit unter Einbeziehung von Verldngerungsoptionen und Kundigungsoptionen bestimmt, wenn diese
hinreichend sicher ausgetibt werden.

Das Nutzungsrecht wird bei der erstmaligen Bewertung zu Anschaffungskosten bewertet, die folgende
Betrige enthalten:
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e den Betrag der Leasing-Verbindlichkeit,

e bei oder vor dem Bereitstellungsdatum an den Leasing-Geber geleistete Zahlungen,
abzuglich jeglicher vom Leasing-Geber erhaltenen Leasing-Anreize,

¢ anfiangliche direkte Kosten und

e Riickbauverpflichtungen.

Die Folgebewertung erfolgt zu fortgeftihrten Anschaffungskosten. Die Nutzungsrechte werden linear tiber
den Zeitraum der Vertragsverhaltnisse abgeschrieben.

Die Aareal Bank Gruppe wendet die Regelungen des IFRS 16 nicht auf Leasing-Nehmerverhiltnisse tber
immaterielle Vermogenswerte an. Wenn Vertrige neben Leasing-Komponenten auch Nicht-Leasing-
Komponenten enthalten, wird vom im Standard vorgesehenen Wahlrecht Gebrauch gemacht und es wird
auf eine Trennung dieser Komponenten verzichtet.

Die Aareal Bank Gruppe tritt auch als Leasing-Geber auf. Hier ist zwischen Operating Leasing-Verhilt-
nissen und Financing Leasing-Verhiltnissen zu unterscheiden. Grundlage fiir diese Einstufung ist der
Umfang, in dem die mit dem Eigentum an einem zugrunde liegenden Vermogenswert verbundenen Risiken
und Chancen beim Leasing-Geber oder Leasing-Nehmer liegen. Verbleibt ein wesentlicher Teil der
Chancen und Risiken beim Leasing-Geber, so wird das Leasing-Verhéltnis als Operating Leasing klassi-
fiziert. Liegt dieser wesentliche Anteil an Chancen und Risiken beim Leasing-Nehmer, so handelt es sich
um ein Financing Leasing.

Die wesentlichen Mietvertrage der Aareal Bank Gruppe als Leasing-Geber sind Operating Leasing-
Verhiltnisse und beziehen sich im Wesentlichen auf vermietete Immobilien. Diese werden im Bilanz-
posten Sonstige Aktiva ausgewiesen. Leasing-Vertrage werden individuell abgeschlossen und beinhalten
unterschiedliche Konditionen.

Bei einem Operating Leasing-Verhéltnis wird das Leasing-Objekt weiterhin als Vermogenswert zu
fortgefiihrten Anschaffungskosten ausgewiesen. Die vereinnahmten Leasing-Zahlungen werden in der
Gewinn- und Verlustrechnung im sonstigen betrieblichen Ergebnis gezeigt.

Bei einem Financing Leasing-Verhiltnis bucht die Aareal Bank Gruppe zum Bereitstellungsdatum den
Buchwert des Leasing-Objekts aus und setzt eine Forderung in Hohe des Nettoinvestitionswerts aus dem
Leasing-Verhiltnis an. VerduRerungsgewinne oder -verluste aus diesem Vorgang werden in der Gewinn-
und Verlustrechnung erfasst.

Bei der Folgebewertung werden Zinsertrdge aus der Leasing-Forderung erfasst und die Nettoinvestition
in das Leasing-Verhiltnis wird um die erhaltenen Leasing-Zahlungen vermindert. Wertminderungen aus
diesen Leasing-Forderungen werden in die Risikovorsorge gemiRR IFRS 9 einbezogen.

(7) Kapitalflussrechnung

Die Kapitalflussrechnung der Aareal Bank Gruppe zeigt die Zahlungsstrome des Berichtszeitraums
differenziert nach den Bereichen der operativen Geschiftstdtigkeit, der Investitions- und der Finanzie-
rungstatigkeit. Den Ausgangspunkt der Kapitalflussrechnung bildet der Zahlungsmittelbestand, der sich
aus dem Kassenbestand und Guthaben bei Zentralnotenbanken (sog. ,,Zahlungsmittel) sowie aus
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Schuldtiteln 6ffentlicher Stellen und Wechseln, die zur Refinanzierung bei Zentralnotenbanken zugelassen
sind (sog. ,Zahlungsmitteliquivalente“), zusammensetzt.

Die Definition des Begriffs ,,operative Geschiftstitigkeit” folgt der Zusammensetzung des Betriebs-
ergebnisses in der Gesamtergebnisrechnung. Die Cashflows aus Investitionstatigkeit umfassen Ein- und
Auszahlungen aus Sachanlagen und Immateriellen Vermogenswerten sowie Eigenkapitalinstrumenten
und Beteiligungen. In den Cashflows aus Finanzierungstitigkeit sind Zahlungsstrome aus Transaktionen
mit Eigenkapital- und Nachrangkapitalgebern enthalten.

(8) Ermittlung des Fair Value

Die Ermittlung des Fair Value ist Gibergreifend fur Finanzinstrumente und fiir nicht finanzielle Vermégens-
werte oder Verbindlichkeiten im IFRS 13 geregelt. Gemafs IFRS 13.9 ist der Fair Value der Preis, zu dem
unter aktuellen Marktbedingungen am Bewertungsstichtag in einem geordneten Geschiftsvorfall ein Ver-
mogenswert verkauft oder eine Schuld tibertragen werden kann. Zur Ermittlung des Fair Value ist der
Hauptmarkt fir den Vermogenswert oder die Schuld zu betrachten oder, falls ein solcher nicht vorliegt,
der fur den Vermogenswert oder die Schuld vorteilhafteste Markt. Weiterhin ist zu berticksichtigen, ob
die Aareal Bank am Bewertungsstichtag eine Transaktion fiir den betreffenden Vermogenswert oder die
Schuld zu dem Preis in diesem Markt abschlieen kann. Der Hauptmarkt ist der Markt mit dem grof3ten
Volumen und der hochsten Handelsaktivitit, zu dem die Aareal Bank Zugang hat. Der vorteilhafteste
Markt ist der Markt, an dem der Betrag fur den Verkauf eines Vermogenswerts maximiert bzw. der Betrag
fiir die Ubertragung einer Verbindlichkeit minimiert wiirde.

Fair Value-Hierarchie

Der Fair Value-Ermittlung liegt die Fair Value-Hierarchie gemafR IFRS 13.72ff. zugrunde, anhand der die
einbezogenen Bewertungsparameter gemafd ihrer Marktndhe und Objektivitdt jeweils in unterschiedliche
Hierarchiestufen eingeteilt werden. Der Fair Value von Vermogenswerten und Verbindlichkeiten wird der
Stufe | der Fair Value-Hierarchie zugeordnet, wenn er anhand von qualifizierten Preisen auf aktiven
Mirkten fur identische Vermogenswerte oder Schulden, die unveridndert ibernommen werden, bestimmt
wird. Fair Values, die mithilfe von Eingangsparametern bestimmt werden, die direkt oder indirekt auf be-
obachtbaren Marktdaten beruhen, aber keine qualifizierten Preise der Stufe | darstellen, sind der Stufe 2
der Hierarchie zugeordnet. Fair Values, die mithilfe von Bewertungstechniken bestimmt werden, bei
denen ein oder mehrere wesentliche Eingangsparameter nicht auf beobachtbaren Marktdaten beruhen,
sind der Hierarchiestufe 3 zugeordnet. Die Schétzunsicherheiten hinsichtlich der Fair Value-Bewertung
nehmen in den einzelnen Stufen zu.

Bewertungsmethoden

Die in den Forderungen aus Krediten enthaltenen Immobilien- und Kommunaldarlehen werden fir
Zwecke der Fair Value-Ermittlung unter Anwendung der Discounted-Cashflow-Methode bewertet. Die
Abzinsung der zuktinftigen Cashflows eines Geschifts erfolgt mit geschiftsspezifischen risikoadjustierten
Zinssidtzen. Diese werden ausgehend von einem quasi-risikolosen laufzeitabhingigen Marktzinssatz je
Wihrung unter Beriicksichtigung von Aufschldgen fir kontrahentenspezifische Risiken sowie Kosten eines
Kredits ermittelt. Bei festverzinslichen Darlehen werden die vertraglich vereinbarten Zahlungsstrome als
zukunftige Cashflows angesetzt. Die zuktnftigen Cashflows fur variabel verzinsliche Darlehen werden
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mit Verwendung der zuktinftigen Forward-Zinssdtze unter Berticksichtigung des jeweiligen Kundenkondi-
tions-Spreads erzeugt. Bei ausgefallenen Darlehen werden die zukinftigen Cashflows um die erwarteten
Verluste reduziert. Schuldverschreibungen und Schuldscheindarlehen, fiir die kein aktueller Marktpreis

in einem aktiven Markt verfuigbar ist, werden tiber eine Analyse der zukiinftigen Zahlungen nach einem
Ertragswertverfahren bewertet, dessen Input-Parameter soweit moglich auf beobachtbaren Marktdaten
beruhen. Dazu gehort die Discounted-Cashflow-Methode, mit deren Hilfe der Barwert der vertraglichen
Cashflows bis zum erwarteten Laufzeitende ermittelt wird. Die Barwertermittlung basiert auf der fiir den
jeweils relevanten Markt giiltigen Benchmark-Kurve unter Beriicksichtigung von Bonitits- und Liquiditits-
aufschligen. Bei optionalen Geschiftsbestandteilen werden das jeweilige marktiibliche Black/Scholes-
Modell oder numerische Verfahren angewendet.

Bei nicht notierten Finanzinvestitionen in Eigenkapitalinstrumente konnen auch die Anschaffungskosten
die beste Schitzung des beizulegenden Zeitwerts sein.

Der Fair Value von OTC-Derivaten wird auf Basis von branchentiblichen Standardbewertungsmodellen
wie der Barwertmethode oder Optionspreismodellen bestimmt. Dabei werden Eingangsparameter aktiver
Mirkte wie Zinssdtze, Zinskurven und Credit Spreads verwendet. Der beizulegende Zeitwert von Devisen-
termingeschiften wird grundsatzlich auf Basis aktueller Terminkurse bestimmt, die an aktiven Markten
quotiert sind. Da die Derivate Gegenstand von hochwirksamen Sicherheitenvereinbarungen sind (Credit
Support Annex zum ISDA Master Agreement und Besicherungsanhang zum Deutschen Rahmenvertrag
fur Finanztermingeschifte), die jeweils einem Besicherungsrahmenvertrag unterliegen, kann auf Bewer-
tungsanpassungen fur ein potenzielles Kreditrisiko des Kontrahenten bzw. das eigene Kontrahentenausfall-
risiko (CVA und DVA) aus Wesentlichkeitsgriinden verzichtet werden. Gleichwohl werden bei ausgefallenen
Immobilienkrediten Forderungen aus damit im Zusammenhang stehenden Derivaten bei der Risikovor-
sorgeermittlung berlicksichtigt. Die Bank verwendet fiir die Bewertung von barbesicherten Derivaten die
Overnight-Interest-Rate-Swap-Kurve (OIS-Kurve).

Fur die Barreserve, sonstige Forderungen aus Krediten sowie kurzfristige Geldmarktforderungen und
-verbindlichkeiten stellen die fortgefiihrten Anschaffungskosten eine angemessene Schitzung des Fair
Value dar.

(9) Ansatz und Bewertung von Finanzinstrumenten

Ein Finanzinstrument ist gemifR IAS 32 eine vertragliche Vereinbarung, die gleichzeitig bei dem einen
Vertragspartner zur Entstehung eines finanziellen Vermogenswerts und bei dem anderen Vertragspartner
zur Entstehung einer finanziellen Verpflichtung oder eines Eigenkapitalinstruments fiihrt.

Ansatz

Samtliche Finanzinstrumente einschlie3lich derivativer Finanzinstrumente sind in der Bilanz dann anzu-
setzen, wenn das bilanzierende Unternehmen Vertragspartei der den betreffenden Finanzinstrumenten
zugrunde liegenden vertraglichen Regelungen geworden ist. Bei tblichen Kdufen und Verkiufen von
finanziellen Vermogenswerten fallen Handels- und Erftillungstag auseinander. Fur diese tblichen Kaufe
und Verkiufe besteht ein Wahlrecht der Bilanzierung zum Handelstag (Trade Date) oder zum Erftllungs-
tag (Settlement Date). Im Aareal Bank Konzern werden Finanzinstrumente fvpl zum Handelstag, alle
anderen Finanzinstrumente zum Erflillungstag angesetzt.
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Finanzinstrumente sind auszubuchen, wenn vertragliche Rechte an den Zahlungsstromen aus dem finan-
ziellen Vermogenswert erldschen oder auslaufen oder ein Unternehmen den finanziellen Vermogenswert
mit seinen wesentlichen Risiken und Chancen tbertrégt. Zu einer Ausbuchung und einem Neuzugang
eines Finanzinstruments kann es auch durch Modifikation der vertraglichen Bedingungen kommen.

Werden Chancen und Risiken nur teilweise tibertragen und ein Teil der Verfligungsmacht zurtickbehalten,
so wird der finanzielle Vermogenswert nur bis zur Hohe seines anhaltenden Engagements ausgebucht.
Der Wert des fortdauernden Engagements entspricht dabei dem Umfang, in dem das Unternehmen weiter-
hin Wertdnderungen des finanziellen Vermogenswerts ausgesetzt ist. Eine finanzielle Verbindlichkeit wird
bei deren Tilgung, d.h., wenn die im Vertrag genannten Verpflichtungen beglichen wurden, ausgebucht.

Modifikation

Als Modifikation wird grundsitzlich jede vorgenommene Anderung einer bestehenden Kreditvertrags-
bedingung/Vertragsanpassung wihrend der Kredit-/Vertragslaufzeit definiert. Dies ist unabhiingig von
den Grinden fur die Modifikation (bonititsbedingt oder marktbedingt). Vertragsanpassungen kénnen
entweder zu einer Ausbuchung des ,alten und Einbuchung eines ,neuen” Vermogenswerts fiihren, wenn
diese so umfassend sind, dass es sich faktisch um einen neuen Vermogenswert handelt (im Folgenden
Lsubstanzielle Modifikation“), oder auch nur zur Neuberechnung des Buchwerts und Erfassung eines
Modifikationsergebnisses, wenn diese eine Anpassung des bestehenden Vermdgenswerts verkdrpern (im
Folgenden ,nicht-substanzielle Modifikation®).

Die von Modifikationen betroffenen Vertragsanpassungen konnen ihre Ursache grundsitzlich in der
Bonitidt und Zahlungsfihigkeit des Kreditnehmers (bonititsbedingte Modifikationen) oder der Einriumung
gunstigerer Konditionen in einem bestehenden Vertrag oder der Anpassung der Rahmenbedingungen
von Finanzierungen aufgrund eines gednderten Finanzierungsbedarfs des Kunden (marktbedingte Modi-
fikationen) haben.

Sowohl bei der substanziellen als auch bei der nicht-substanziellen Modifikation kommt es zu
Ergebniseffekten.

Bei nicht-substanziellen Modifikationen bestimmt sich die Hohe des Modifikationsergebnisses als Diffe-
renz der Bruttobuchwerte vor und nach Modifikation und wird bei marktinduzierten Modifikationen im
Zinsergebnis, bei bonititsbedingten Modifikationen in der Risikovorsorge ausgewiesen. Die Verinderung
beim Forderungsbuchwert wird im Anschluss tiber die Restlaufzeit der Forderung ins Zinsergebnis
amortisiert.

Bei einer substanziellen Modifikation ist der alte Vermdgenswert auszubuchen und ein neuer einzubuchen.
Die Differenz der Bruttobuchwerte vor und nach Modifikation wird bei marktinduzierten Modifikationen
nach Inanspruchnahme des bestehenden Risikovorsorgebestands als Abgangsergebnis ausgewiesen.
Darunter fallen auch Laufzeitverlangerungen von Darlehen, die keine eingeschrinkte Bonitit aufweisen.
Der Ab- und Neuzugang des Darlehens fiihrt zur Festlegung einer neuen Signifikanzschwelle fur eine
spétere Migration in Stage 2. Bei bonitdtsbedingten Modifikationen wird vor Abgang eine Risikovorsorge
derart gebildet, dass diese den gesamten Differenzbetrag zwischen dem alten Buchwert und dem
Zugangs-Fair Value umfasst.
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Bewertung

Finanzinstrumente sind bei Zugang mit dem Fair Value bei Folgebewertung ac oder fvoci (siehe Kapitel
Klassifizierung) zuzuiglich Transaktionskosten zu bewerten.

Um die Folgebewertung finanzieller Vermogenswerte festzulegen, muss zundchst eine Klassifizierung

des Finanzinstruments erfolgen. Je nach Klassifizierung erfolgt eine Bewertung zu fortgefiihrten Anschaf-
fungskosten, erfolgsneutral zum beizulegenden Zeitwert im sonstigen Ergebnis oder erfolgswirksam zum
beizulegenden Zeitwert. Finanzinvestitionen in Eigenkapitalinstrumente werden zum Fair Value tber die
GuV bewertet, es sei denn, beim erstmaligen Ansatz wird pro Einzelinstrument unwiderruflich die Wahl
getroffen, bei der Folgebewertung die Anderungen des beizulegenden Zeitwerts im sonstigen Ergebnis zu
erfassen. Im Aareal Bank Konzern wird dieses Wahlrecht in der Regel aufgrund des Beteiligungscharakters
der Eigenkapitalinstrumente ausgetibt.

Finanzielle Verbindlichkeiten werden zu fortgefiihrten Anschaffungskosten bewertet.

Daneben konnen finanzielle Vermogenswerte und Verbindlichkeiten unter bestimmten Voraussetzungen
zur erfolgswirksamen Bewertung zum Fair Value designiert werden. Dieses Wahlrecht wird im Aareal
Bank Konzern nicht genutzt.

Klassifizierung

Die Klassifizierung, d.h. die Festlegung der Bewertungskategorie eines finanziellen Vermogenswerts, ist
anhand von zwei Kriterien zu beurteilen. Das objektive Kriterium betrifft die vertragliche Ausgestaltung,
d.h., ob die Zahlungen ausschlieRlich Zins- und Tilgungszahlungen auf das ausstehende Kapital dar-
stellen (SPPI = solely payments of principal and interest). Es wurden entsprechende Kriterien festgelegt,
die bei Zugang geprift werden. Dies konnen z.B. Finanzierungen mit primdrem Investitionsrisiko oder
vertraglich vereinbarte Zahlungen sein, die vom wirtschaftlichen Erfolg des Kreditnehmers abhéngen. Das
subjektive Kriterium zur Klassifizierung betrifft das Geschiftsmodell (Business Model), also das Ziel, das
ein Unternehmen ftr eine Gruppe von Vermoégenswerten verfolgt.

Eine Folgebewertung zu fortgefiihrten Anschaffungskosten (ac = amortised cost) ist vorzunehmen,
wenn das Finanzinstrument zum einen gehalten wird, um die vertraglich vereinbarten Cashflows zu ver-
einnahmen (Business Model ,Halten“) und zum anderen zusitzlich die vertraglich vereinbarten Cashflows
ausschlieBlich Zins- und Tilgungszahlungen darstellen und damit SPPI-konform sind. Diese Klassifizie-

rung findet fur einen groRen Teil des Kredit- und Wertpapiergeschifts Anwendung.

Eine Folgebewertung zum Fair Value mit Erfassung der Wertschwankung im Eigenkapital mit
Recycling (fvoci = fair value through other comprehensive income) ist vorzunehmen, wenn Finanz-
instrumente SPPI-konform sind und entweder gehalten werden, um die vertraglich vereinbarten Cashflows
zu vereinnahmen, oder auch veriuRert werden konnen (Business Model ,Halten & Verkaufen®).

Eine Folgebewertung zum Fair Value mit Erfassung der Wertschwankung in der GuV (fvpl =
fair value through profit or loss) ist zwingend vorzunehmen, sofern das Finanzinstrument nicht
SPPI-konform ist oder nicht einem der beiden o.g. Business Models zugeordnet wurde. Letzteres ist z.B.
bei kurzfristiger WiederverdufRerungsabsicht aufgrund von Syndizierungsauflagen der Fall.
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Risikovorsorge

Die Risikovorsorgebildung basiert auf dem internen Staging- und Expected-Credit-Loss (ECL oder EL)-
Modell der Aareal Bank. Dazu werden Finanzinstrumente ac und fvoci sowie Kreditzusagen und Finanz-
garantien beim Zugang und in der Folgebilanzierung verschiedenen Stufen (Stages) zugeordnet und
ihre Risikovorsorge entsprechend in Hohe des Zwolf-Monats-ECL bzw. in Hohe der erwarteten Verluste
bezogen auf die gesamte Restlaufzeit des Instruments (Lifetime-ECL oder LEL) gebildet.

Stage 1: Dieser Stufe werden alle Finanzinstrumente ohne Impairment-Trigger beim Zugang zugeordnet.
Erhoht sich das Kreditrisiko des betreffenden Finanzinstruments nicht signifikant, so ist das Finanzinstru-
ment auch in der Folgebilanzierung in Stage 1 zu belassen. Die Bildung der Risikovorsorge erfolgt in

Hohe der erwarteten Verluste der folgenden zwolf Monate und die Berechnung des Zinsertrags auf Basis
des Bruttobuchwerts unter Anwendung der Effektivzinsmethode. Die Risikovorsorge ist barwertig zu bilden.

Stage 2: Dieser Stufe werden alle Finanzinstrumente zugeordnet, deren Kreditrisiko sich seit dem
Zugang signifikant erhoht hat. Die Bildung der Risikovorsorge erfolgt in Hohe der erwarteten Verluste
bezogen auf die gesamte Restlaufzeit des Instruments und die Berechnung des Zinsertrags auf Basis
des Bruttobuchwerts unter Anwendung der Effektivzinsmethode. Die Risikovorsorge ist barwertig zu
bilden. Die signifikante Erhhung des Kreditrisikos fiir die Zuordnung zu Stage 2 wird auf Basis des sog.
Expected downgrade-bankinternen Staging-Modells und unter Berticksichtigung von quantitativen und
qualitativen Kriterien wie dem Bonitdts-Rating des Kunden, der Betreuungsintensitdt, dem Vorliegen von
Forbearance-MaRnahmen und/oder Zahlungsverziigen ermittelt. Bei Wegfall der signifikanten Erhohung
des Kreditrisikos erfolgt ein Ricktransfer des Finanzinstruments in Stage I. Hinsichtlich der in der Aareal
Bank AG etablierten Kreditrisikomethoden und -systeme verweisen wir auf unsere Ausfihrungen im
Risikobericht als Teil des Konzernlageberichts.

Stage 3: Dieser Stufe werden alle Finanzinstrumente zugeordnet, bei denen objektive Hinweise auf eine
Wertberichtigung (Impairment-Trigger oder credit impaired) vorliegen. Die Bildung der Risikovorsorge
erfolgt in Hohe des Lifetime-ECL und die Zinsvereinnahmung auf Basis des Nettobuchwerts (d. h. Brutto-
buchwert abziiglich Risikovorsorge) unter Anwendung der Effektivzinsmethode. Der Lifetime-ECL in der
Stage 3 ist als Differenz zwischen dem Bruttobuchwert und dem Barwert der zuktinftig zu erwartenden
Zahlungsstrome (diskontiert mit dem urspriinglichen Effektivzinssatz) zu ermitteln. Bei Wegfall der Impair-
ment-Trigger erfolgt ein Rucktransfer des Finanzinstruments in Stage 1 oder 2.

POCI (purchased or originated credit impaired): Hier werden alle Finanzinstrumente ausgewiesen,
die bei Zugang einen Impairment-Trigger erftllt hatten. Die Bildung der Risikovorsorge erfolgt in Hohe
des Lifetime-ECL.

Fur die Ermittlung des Expected Credit-Loss wendet die Aareal Bank grundsétzlich ein modellbasiertes
Verfahren an, bei dem je nach Stufe ein- oder mehrjihrige Parameter genutzt werden. Die Berechnung
des EL in Stage | und des LEL in Stage 2 erfolgt auf Basis der Ein-Jahres- bzw. der Lifetime-Ausfall-
wahrscheinlichkeit (Probability of Default, PD), der prognostizierten Verlustschwere zum Zeitpunkt des
Ausfalls (Loss Given Default, LGD), der erwarteten Hohe der Forderung zum Zeitpunkt des Ausfalls
(Exposure at Default, EAD), eines Diskontfaktors (DF) und der erwarteten vertraglichen Laufzeit. In den
LGD flieRen tber eine szenariogewichtete Marktwertprognose aktuelle und erwartete wirtschaftliche
linderspezifische Rahmenbedingungen wie BIP langfristige Zinsen und Arbeitslosenquote ein. Dieser
wahrscheinlichkeitsgewichtete Szenariomix reflektiert die Unsicherheiten der weiteren Entwicklung der
Covid-19-Pandemie und erginzt unser Basisszenario (,swoosh“) um abweichende Entwicklungen tiber
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einen Betrachtungszeitraum von drei Jahren. Bei der bilanziellen Abbildung Covid-19-bedingter Anpassun-
gen an kreditvertragliche Regelungen haben wir uns an den Empfehlungen des IASB und malfigeblicher
Aufsichtsbehorden wie der EBA, der EZB und der ESMA mit dem Ziel orientiert, eine realistische Ein-
schitzung zu den erwarteten Verlusten abzugeben. Aufgrund der pandemischen Entwicklungen gehen
wir im Vergleich zum dritten Quartal 2020 zum 31. Dezember 2020 von einer verzogert einsetzenden
Erholung aus. Diese prospektive Schiatzungsidnderung fuihrt dazu, dass die Covid-19-bedingten Liquiditits-
mafdnahmen nicht mehr nur temporiér sind, sondern im Grundsatz zu einer signifikanten Kreditverschlech-
terung fihren. Nur in Ausnahmefillen, wenn dies belastbare Fakten rechtfertigen, wird keine signifikante
Kreditverschlechterung angenommen.

In Stage | wird maximal ein Zwolf-Monatszeitraum betrachtet, wéhrend in den Stages 2 und 3 die
erwartete vertragliche Laufzeit des Finanzinstruments (bzw. in Stage 3 die erwartete Riickfiihrungsdauer
des Finanzinstruments) berticksichtigt werden muss.

Der EL in Stage 3 wird in der Regel auf Basis von individuell geschitzten Cashflows (ECF-Verfahren)

in drei wahrscheinlichkeitsgewichteten Szenarien ermittelt. Die Hohe der Risikovorsorge wird als Differenz
zwischen dem Buchwert des Vermogenswerts und dem Barwert der erwarteten zukiinftigen Cashflows,
abgezinst mit dem urspriinglichen Effektivzinssatz bei erstmaligem Ansatz bzw. bei variabel verzinslichen
Finanzinstrumenten nach der letzten Zinsanpassung, unter Berticksichtigung der Cashflows aus der
Verwertung der gestellten Sicherheiten, ermittelt. Die Sicherheiten bestehen weitgehend in Form von
Grundschulden/Hypotheken. Die Bewertung der Grundschulden/Hypotheken erfolgt zum Fair Value
des jeweiligen Szenarios und basiert im Regelfall auf dem Ertragswertverfahren oder der Discounted-
Cashflow-Methode. Impairment-Trigger sind deutliche Anzeichen fur eine Bonitdtsverschlechterung des
Schuldners, auftretende Rickstdnde, externe Gutachten sowie weitere Hinweise darauf, dass nicht alle
Zins- und Tilgungsverpflichtungen vertragsmafig geleistet werden konnen.

Der Risikovorsorgebestand ftir Fremdkapitalinstrumente ac wird im Bilanzposten Risikovorsorgebestand
ac, fur Fremdkapitalinstrumente fvoci in der Riicklage aus der Bewertung von Fremdkapitalinstrumenten
fvoci und fur Kreditzusagen und Finanzgarantien in den Ruckstellungen ausgewiesen. Fremdkapitalinstru-
mente, die unter POCI ausgewiesen werden, werden netto, d.h. ohne Risikovorsorgebestand, bilanziert.
Bei Verdnderungen der Risikovorsorge erfolgt eine Zu- oder Abschreibung des Buchwerts tiber die sons-
tige Risikovorsorge.

Bei Uneinbringlichkeit der Forderungen wird der entsprechende Risikovorsorgebestand in Anspruch
genommen und die Forderungen werden ausgebucht. Direktabschreibungen werden nicht vorgenommen.

Die Risikovorsorge fiir Forderungen sonstiges Geschift wird nach einem vereinfachten Verfahren in Hohe
des Lifetime-Expected Credit-Loss ermittelt.

Sicherungsbeziehungen

Die im Risikobericht des Konzernlageberichts dargestellte Risikomanagementstrategie ist die Grundlage
fur die Bilanzierung von Sicherungsbeziehungen. Im Aareal Bank Konzern werden Risiken aus Wert-
anderungen bei nicht ergebniswirksam zum Fair Value bewerteten Geschiften abgesichert. Dabei wird
versucht, die genannten Risiken aus den Grundgeschiften durch den Abschluss eines Sicherungsderivats
zu kompensieren, dessen Wertinderungen sich gegenldufig zu denen des Grundgeschifts entwickeln.
Durchschnittspreise oder -kurse der Sicherungsgeschifte sind fiir die Steuerung nicht relevant. Fir Ge-
schifte, die ergebniswirksam zum Fair Value bewertet werden, ist keine Bilanzierung von Sicherungs-
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beziehungen erforderlich. Die Ergebnisse wirtschaftlicher Sicherungsbeziehungen kompensieren sich im
Ergebnis aus zum Fair Value bewerteten Geschiften.

Hedge Accounting nach IFRS 9 unterscheidet verschiedene Formen von Sicherungsbeziehungen.

Fair Value-Hedges dienen der Absicherung von Grundgeschiften gegen Fair Value-Anderungen aus Zins-
oder Zins- und Wihrungsdnderungen, die entsprechend als abgesichertes Risiko festgelegt werden. Im
Aareal Bank Konzern werden typischerweise Immobiliendarlehen, Wertpapiere und Schuldscheindarlehen
mittels Zins- und Zins-/Wihrungs-Swaps abgesichert. Die zur Absicherung bestimmten Derivate werden
zum Fair Value erfolgswirksam bilanziert. Ebenso werden die gegenliufigen Fair Value-Anderungen, die
aus dem gesicherten Risiko beim Grundgeschift resultieren, bilanziell erfolgswirksam erfasst. Der Teil
der Zeitwertdnderungen beim Grundgeschift, der nicht dem abgesicherten Risiko zuzurechnen ist, wird
entsprechend der Kategorisierung des Grundgeschifts behandelt. Ist die Sicherungsbeziehung in vollem
Umfang effektiv, kompensieren sich die Bewertungsergebnisse. Aus der Absicherung resultierende
Buchwertanpassungen des Grundgeschifts werden nach Beendigung der Sicherungsbeziehung bis zum
Laufzeitende des Geschifts erfolgswirksam aufgeldst.

Absicherungen von Nettoinvestitionen in einen ausldndischen Geschiftsbetrieb werden zur Absicherung
des Fremdwahrungsrisikos, das aus der Umrechnung des Nettovermdgens auslidndischer Konzernunter-
nehmen entsteht, eingesetzt. Die effektiven Bewertungsergebnisse aus den Sicherungsderivaten werden
direkt im Eigenkapital in der Riicklage fiir Wahrungsumrechnung bilanziert. Der ineffektive Teil der Wert-
anderung des Sicherungsderivats ist in der GuV zu erfassen. Der Gewinn oder Verlust aus dem Siche-
rungsderivat, der dem effektiven Teil der Sicherungsbeziehung zuzurechnen ist und direkt im Eigenkapital
erfasst wurde, ist im Zeitpunkt der VerduRerung des ausldndischen Geschiftsbetriebs erfolgswirksam zu
erfassen. Die Umrechnungsdifferenzen, die aus der Umrechnung des Abschlusses eines Geschiftsbe-
triebs mit abweichender funktionaler Wahrung in die Konzernwihrung resultieren, sind ebenfalls direkt im
Eigenkapital in der Riicklage ftur Wihrungsumrechnung zu bilanzieren und werden bei einer VerduRerung
des ausldndischen Geschiftsbetriebs vom Eigenkapital in die GuV umgegliedert.

Die Wirksamkeit der Sicherungsbeziehungen wird durch eine Sensitivitdtsanalyse im Hinblick auf die
gesicherten Risiken prospektiv Gberpraft. Griinde fur eine Unwirksamkeit konnen unter anderem Unter-
schiede in der Laufzeit der Geschifte oder Zahlungstermine sowie unterschiedliche Marktkonventionen ftir
Grund- und Sicherungsgeschifte sein, die sich in den relevanten Bewertungsparametern niederschlagen
(z.B. OIS-Diskontierung). Fremdwihrungsbasisspreads werden als Kosten der Absicherung bilanziert.
Anderungen des beizulegenden Zeitwerts dieser Komponente werden erfolgsneutral im OCI erfasst. Soweit
sich im Rahmen der Risikosteuerung Anderungen bei den Sicherungsbeziehungen ergeben, wird die
Sicherungsquote bestehender Sicherungs- und oder Grundgeschéfte angepasst.

(10) Barreserve

In dem Posten Barreserve werden Kassenbestand und Guthaben bei Zentralnotenbanken ausgewiesen.
Die Barreserve ist ausschlief3lich der Bewertungskategorie ac zugeordnet.
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(11) Forderungen aus Krediten

In dem Posten Forderungen aus Krediten werden Immobilien- und Kommunaldarlehen sowie sonstige
Forderungen aus Krediten inklusive abgegrenzter Zinsen ausgewiesen. Die Forderungen aus Krediten
konnen allen Bewertungskategorien zugeordnet werden. Derzeit werden sie der Bewertungskategorie ac
und fvpl zugeordnet. Der nicht ausgezahlte Teil von Kreditzusagen wird in den Eventualverbindlichkeiten
ausgewiesen.

(12) Geld- und Kapitalmarktforderungen

In dem Posten Geld- und Kapitalmarktforderungen werden Geldmarktforderungen, Schuldscheindarlehen
und Schuldverschreibungen inklusive abgegrenzter Zinsen ausgewiesen. Die Geld- und Kapitalmarkt-
forderungen kdnnen grundsitzlich allen Bewertungskategorien zugeordnet werden.

(13) Eigenkapitalinstrumente

Der Posten enthilt nicht konsolidierte Eigenkapitalinstrumente. Sie werden der Bewertungskategorie fvoci
zugeordnet.

(14) Forderungen sonstiges Geschaft

In dem Posten Forderungen sonstiges Geschift werden Forderungen aus Lieferungen und Leistungen und
sonstige finanzielle Forderungen ausgewiesen. Die Forderungen sonstiges Geschift werden ausschlief3-
lich der Bewertungskategorie ac zugeordnet.

(15) Positive Marktwerte aus designierten Sicherungsderivaten/Negative Marktwerte
aus designierten Sicherungsderivaten

In den Posten Positive Marktwerte aus designierten Sicherungsderivaten/Negative Marktwerte aus
designierten Sicherungsderivaten werden Derivate mit positiven/negativen Marktwerten aus Fair Value-
Hedges, Cashflow-Hedges und Hedges einer Nettoinvestition in einen ausldndischen Geschiftsbetrieb
inkl. abgegrenzter Zinsen ausgewiesen. Die Derivate werden ausschlie3lich der Bewertungskategorie fvpl
zugeordnet. Die Grundlage fur die Bilanzierung von Sicherungsbeziehungen wird im Kapitel ,Ansatz
und Bewertung von Finanzinstrumenten in diesem Abschnitt beschrieben. Effekte aus der Bewertung
dieser Derivate werden gemeinsam mit den Effekten aus der Bewertung der Grundgeschifte im Ergebnis
aus Sicherungszusammenhingen ausgewiesen.

(16) Positive Marktwerte sonstige Derivate/Negative Marktwerte sonstige Derivate
In den positiven bzw. negativen Marktwerten sonstige Derivate weist der Aareal Bank Konzern die deriva-

tiven Finanzinstrumente aus, die nicht in bilanziellen Sicherungsbeziehungen stehen. Sie dienen tber-
wiegend der wirtschaftlichen Absicherung von Marktpreisrisiken. Die Derivate werden ausschlief3lich der
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Bewertungskategorie fvpl zugeordnet. Ergebnisse aus der Bewertung und der Kiindigung der Derivate
werden im Ergebnis aus Finanzinstrumenten fvpl ausgewiesen. Die im Zusammenhang mit diesen Deri-
vaten erhaltenen bzw. gezahlten Zinsen werden grundsitzlich ebenfalls im Ergebnis aus Finanzinstru-
menten fvpl ausgewiesen. Bei Derivaten, die zu Sicherungszwecken abgeschlossen wurden, bei denen
jedoch kein Hedge Accounting maglich ist, erfolgt der Ausweis der erhaltenen bzw. gezahlten Zinsen im
Zinsergebnis. Effekte aus der Bewertung dieser Derivate werden gemeinsam mit den Effekten aus der
Bewertung der Geschifte im Ergebnis aus Finanzinstrumenten fvpl ausgewiesen.

(17) Anteile an at equity bewerteten Unternehmen

In dem Posten Anteile an at equity bewerteten Unternehmen werden Anteile an Unternehmen, auf die
der Aareal Bank Konzern einen maRgeblichen Einfluss austiben kann (assoziierte Unternehmen), sowie
Anteile an Gemeinschaftsunternehmen ausgewiesen.

Die in dem Posten ausgewiesenen Anteile an assoziierten Unternehmen werden im Zeitpunkt der
Entstehung des maldgeblichen Einflusses zu Anschaffungskosten bewertet und in der Folge insbesondere
um die anteiligen Ergebnisse eines Geschiftsjahres erfolgswirksam fortgeschrieben.

Der Equity-Bewertung der wesentlichen assoziierten Unternehmen wurden die letzten verfligbaren,
aufgestellten Jahresabschliisse zugrunde gelegt.

(18) Immaterielle Vermégenswerte

In dem Posten Immaterielle Vermogenswerte werden selbsterstellte Software, Geschifts- oder Firmen-
werte (Goodwill) sowie andere immaterielle Vermogenswerte wie z.B. erworbene Software und Lizenzen
ausgewiesen.

Immaterielle Vermodgenswerte werden mit Ausnahme der Geschifts- oder Firmenwerte zu Anschaffungs-/
Herstellungskosten abziiglich planmiRiger und gegebenenfalls auRerplanmifiger Abschreibungen bewertet.

Im Zusammenhang mit der Herstellung von Software entstandene Forschungskosten werden unmittelbar
als Aufwand erfasst. Entwicklungsaufwendungen werden ab dem Zeitpunkt aktiviert, ab dem die technische
Realisierbarkeit der Fertigstellung der Software erreicht und eine Reihe weiterer Bedingungen erfullt ist.
Die planmifiige Abschreibung erfolgt linear auf Basis einer geschdtzten wirtschaftlichen Nutzungsdauer
von in der Regel funf Jahren. Fur erworbene Software wird ebenfalls von einer begrenzten Nutzungsdauer
ausgegangen. Die Abschreibungen werden im Verwaltungsaufwand erfasst.

Der Geschifts- oder Firmenwert stellt den Uberschuss der Anschaffungskosten tiber den Fair Value der
erworbenen Anteile an den Nettovermdgenswerten eines erworbenen Unternehmens zum Erwerbszeit-
punkt dar (positiver Unterschiedsbetrag). Der Geschiifts- oder Firmenwert wird mit seinen urspriinglichen
Anschaffungskosten abziiglich kumulierter Wertminderungen bilanziert. Ein eventuell beim Unterneh-
menserwerb entstehender negativer Unterschiedsbetrag (negativer Goodwill) wird sofort ertragswirksam
vereinnahmt.

Sind bei dem mindestens jahrlich durchzufiihrenden Impairment-Test Anzeichen fir eine Wertminderung
eines immateriellen Vermogenswerts im Sinne des IAS 36 erkennbar und liegt der erzielbare Betrag unter
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dem Buchwert dieses Vermogenswerts, so wird eine erfolgswirksame auf3erplanmifRige Abschreibung auf
den geschitzten erzielbaren Betrag vorgenommen.

Ist es nicht moglich, den erzielbaren Betrag fur einen einzelnen Vermogenswert zu schétzen, so ist der
erzielbare Betrag der zahlungsmittelgenerierenden Einheit zu bestimmen, zu der der Vermogenswert
gehort. Eine zahlungsmittelgenerierende Einheit ist die kleinste identifizierbare Gruppe von Vermogens-
werten, die Mittelzufliisse erzeugen, die weitestgehend unabhingig von den Mittelzufltissen anderer
Vermogenswerte oder anderer Gruppen von Vermogenswerten sind. Im Aareal Bank Konzern erfolgt die
Definition einer zahlungsmittelgenerierenden Einheit entweder auf Basis eines einzelnen Tochterunter-
nehmens oder auf Produktebene. Der erzielbare Betrag eines Vermogenswerts oder einer zahlungsmittel-
generierenden Einheit ist der hohere der beiden Betrdge aus Fair Value abzuglich VerduRerungskosten
und Nutzungswert. Der Nutzungswert wiederum ist der Barwert der kiinftigen Cashflows, der voraussicht-
lich aus einem Vermogenswert oder einer zahlungsmittelgenerierenden Einheit abgeleitet werden kann.
Die kiinftigen Cashflows werden anhand mittelfristiger Planungen bestimmt. Zur Ermittlung des Barwerts
der kiinftigen Cashflows werden risikoaddquate Abzinsungsfaktoren verwendet. Somit unterliegen auch
die Bilanzierung der immateriellen Vermogenswerte und der Wertminderungstest Schétzunsicherheiten.

(19) Sachanlagen

In dem Posten Sachanlagen werden selbstgenutzte Grundstiicke und Gebéude, Betriebs- und Geschifts-
ausstattung sowie deren Nutzungsrechte ausgewiesen. Die Sachanlagen beinhalten auch ein selbst
betriebenes Hotel. Sachanlagen werden zu ihren um planméRige und auBerplanméRige Abschreibungen
verminderten historischen Anschaffungs-/Herstellungskosten bewertet. Abschreibungen werden im Ver-
waltungsaufwand, die des selbst betriebenen Hotels im Sonstigen betrieblichen Ergebnis ausgewiesen.

Die unter den Sachanlagen ausgewiesenen selbstgenutzten Gebdude werden tber einen Zeitraum
zwischen 25 und 50 Jahren linear abgeschrieben. Selbstgenutzte Grundstticke werden nicht abgeschrieben.
Im Hinblick auf die Bilanzierung der nicht selbstgenutzten Grundstiicke und Gebdude verweisen wir

auf die Ausfuhrungen im Abschnitt ,Sonstige Aktiva“. Die Betriebs- und Geschiftsausstattung wird nach
der linearen Methode unter Verwendung der folgenden Zeitrdaume abgeschrieben:

Abschreibungszeitraum

Ubrige Sachanlagen
EDV-Anlagen 3-7 Jahre

Sonstige Betriebs- und Geschéftsausstattung 5-13 Jahre

Mietereinbauten werden nach den fur Gebdude geltenden Grundsétzen abgeschrieben.

Hinsichtlich der Bilanzierung von Wertminderung im Sinne des IAS 36 verweisen wir auf die Ausfiihrungen
zu  Immaterielle Vermogenswerte“ in diesem Abschnitt.

Gewinne und Verluste aus der VerduRerung von Sachanlagen werden erfolgswirksam im Sonstigen
betrieblichen Ergebnis erfasst.
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Anschaffungen von Sachanlagen im Wert von bis zu 250,00 € netto (geringwertige Wirtschaftsgtiter)
werden sofort als Aufwand erfasst.

Alle Sachanlagen, deren Anschaffung oder Herstellung im laufenden Geschiéftsjahr tber 250,00 €
netto liegen und den Betrag von 1.000,00 € nicht tberschreiten, konnen in einen Jahressammelposten
zusammengefasst werden. Dieser Sammelposten wird tiber funf Jahre linear abgeschrieben.

(20) Ertragsteueranspriiche/Ertragsteuerverpflichtungen

Die Bewertung unsicherer Steuerpositionen erfolgt in Hohe der bestmdoglichen Schitzung des Erfillungs-
betrags (wahrscheinlichster Wert). Abweichend erfolgt die Bewertung nach dem Erwartungswert, sofern
dies einer genaueren Schitzung dient.

(21) Aktive latente Steuern/Passive latente Steuern

Aktive latente Steuern werden angesetzt, wenn sie als werthaltig angesehen werden. Die Beurteilung der
Werthaltigkeit erfolgt mittels einer steuerlichen Planungsrechnung (interne Bewertung) auf Basis der
mittelfristigen Konzernplanung. Demnach werden aktive latente Steuern nur bilanziert, insoweit es nach
unserer Einschétzung in Zukunft wahrscheinlich ist, dass zu versteuernde Ergebnisse erzielt werden,
gegen die die tempordren Differenzen verwendet und steuerliche Verlustvortrage verrechnet werden
konnen. Hierbei wurden die der latenten Steuerposition zugrunde liegenden Sachverhalte einer Laufzeit-
analyse unterzogen. Die Berechnung der latenten Steuern erfolgt auf Basis der landesspezifischen und
unternehmensindividuellen Steuersitze, die bei der Realisierung der temporiren Differenzen und Verrech-
nung der Verlustvortrdge voraussichtlich giiltig sein werden.

Aktive und passive latente Steuern werden gemidR IAS 12.74 saldiert, wenn ein einklagbares Recht zur
Aufrechnung von tatséchlichen Steuererstattungsanspriichen gegen tatséchliche Steuerverpflichtungen
besteht und wenn es sich bei den aktiven und passiven latenten Steuern um Ertragsteuern handelt, die
von derselben Steuerbehorde gegentiber derselben steuerpflichtigen Einheit oder Steuergruppe erhoben
werden.

Hinsichtlich der Fristigkeit der latenten Steuerpositionen liegt grundsétzlich Langfristigkeit vor. Als lang-
fristig definieren wir die Restlaufzeit beziehungsweise den Zeitpunkt der voraussichtlichen Realisierung,
wenn zwischen dem Abschlussstichtag und dem Filligkeitstermin mehr als ein Jahr liegt.

(22) Sonstige Aktiva

In dem Posten Sonstige Aktiva werden u.a. Immobilien und Vertragsvermogenswerte ausgewiesen.
Die unter den Sonstigen Aktiva ausgewiesenen Immobilien sind zur kurzfristigen Verduf3erung vorge-
sehen. Sie werden gemidfR IAS 2 mit dem niedrigeren Wert aus Anschaffungs- oder Herstellungskosten
und NettoverduBerungswert bewertet und unterliegen damit Schitzunsicherheiten.
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(23) Geld- und Kapitalmarktverbindlichkeiten

In dem Posten Geld- und Kapitalmarktverbindlichkeiten sind Geldmarktverbindlichkeiten, Hypotheken-
und Offentliche Pfandbriefe, Schuldscheindarlehen und sonstige Schuldverschreibungen inklusive
abgegrenzter Zinsen ausgewiesen. Die Geld- und Kapitalmarktverbindlichkeiten sind der Bewertungs-
kategorie ac zugeordnet.

(24) Wohnungswirtschaftliche Einlagen

In dem Posten Wohnungswirtschaftliche Einlagen sind taglich fallige und Termineinlagen inklusive ab-
gegrenzter Zinsen ausgewiesen. Die Wohnungswirtschaftlichen Einlagen sind der Bewertungskategorie ac
zugeordnet.

(25) Verbindlichkeiten sonstiges Geschaft

In dem Posten Verbindlichkeiten sonstiges Geschift werden Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen und sonstige finanzielle Verbindlichkeiten ausgewiesen. Die Verbindlichkeiten sonstiges Geschift
werden ausschlieRlich der Bewertungskategorie ac zugeordnet.

(26) Nachrangige Verbindlichkeiten

Fur die nachrangigen Mittelaufnahmen besteht in keinem Fall eine vorzeitige Riickzahlungsverpflichtung.
Im Falle der Liquidation oder der Insolvenz gehen die Forderungen und Zinsanspriiche aus diesen Ver-
bindlichkeiten den Forderungen aller Gldubiger, die nicht ebenfalls nachrangig sind, nach. Die nachrangigen
Verbindlichkeiten sind der Bewertungskategorie ac zugeordnet.

(27) Riickstellungen

In dem Posten Ruickstellungen sind Rickstellungen fir Pensionen und dhnliche Verpflichtungen, Ruck-
stellungen fur Personal- und Sachkosten, Riickstellungen fiir auf3erbilanzielle Risiken im Kreditgeschift,
Ruickstellungen fiir Rechts- und Steuerrisiken sowie tibrige Riickstellungen ausgewiesen. Riickstellungen
werden gebildet, wenn zum Bilanzstichtag eine gegenwirtige rechtliche oder faktische Verpflichtung ge-
gentiber Dritten aus einem Ereignis der Vergangenheit besteht, der Abfluss von Ressourcen zur Erfiillung
dieser Verpflichtung wahrscheinlich ist und die Hohe der Verpflichtung zuverldssig geschitzt werden
kann. Die Bewertung der Rickstellungen erfolgt in Hohe der bestmoglichen Schitzung des Erfullungs-
betrags (wahrscheinlichster Wert). Im Rahmen von Unternehmenserwerben wurden nach IFRS 3 auch
Eventualverbindlichkeiten mit ihrem Fair Value (Erwartungswert) angesetzt. Diese werden erst beim Ent-
fallen des Grunds aufgelost.

Die Bewertung unterliegt zahlreichen Unwigbarkeiten und erfordert oftmals Einschitzungen in erheblichem
Umfang durch das Management hinsichtlich verschiedener Einflussfaktoren, die sich im weiteren Verlauf
als nicht zutreffend erweisen konnen. Die endgtiltige Hohe der Verbindlichkeiten kann von der im Rahmen
der Bilanzierung zuvor vorgenommenen Bewertung erheblich abweichen. Das Ergebnis einzelner recht-
licher Verfahren kann z.B. nicht mit Gewissheit vorhergesagt werden.
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Wird nicht mit einer kurzfristigen Inanspruchnahme innerhalb von zwolf Monaten aus der Verpflichtung
gerechnet, so wird die Rickstellung barwertig angesetzt.

Riickstellungen fiir Pensionen und dhnliche Verpflichtungen

Im Aareal Bank Konzern existieren verschiedene Pensionspldne gemaf3 IAS 19. IAS 19 unterscheidet
bei der Bilanzierung von Pensionsverpflichtungen zwischen beitragsorientierten und leistungsorientierten
Pensionspldnen.

Ein beitragsorientierter Plan ist ein Pensionsplan, bei dem der Arbeitgeber fixe Beitrdge an eine eigen-
stindige Gesellschaft bzw. einen Fonds entrichtet. Der Arbeitgeber hat keine rechtliche oder faktische
Verpflichtung, zusitzliche Beitrage zu leisten, wenn die Gesellschaft bzw. der Fonds nicht gentigend Ver-
mogenswerte hilt, um die Pensionsanspriiche aller Mitarbeiter aus dem laufenden und vorherigen
Geschiftsjahren zu begleichen. Zu den beitragsorientierten Plinen werden auch die Beitrdge zur gesetz-
lichen Rentenversicherung gezahlt. Die Beitrdge fiir einen beitragsorientierten Plan sind im Personalauf-
wand zu erfassen.

Leistungsorientierte Versorgungszusagen sind samtliche Pensionsverpflichtungen, die nicht die Merkmale
einer beitragsorientierten Versorgungszusage erftillen. Die Hohe der Verpflichtung hangt tblicherweise
von einem oder mehreren Faktoren wie Alter, Dienstzeit und Gehalt ab.

Die Verpflichtung des Konzerns aus leistungsorientierten Planen wird in der Konzernbilanz in Form

von Riickstellungen ausgewiesen. Diese resultieren aus Betriebsvereinbarungen mit Angestellten, einzel-
vertraglichen Regelungen mit leitenden Angestellten sowie aus mit Mitgliedern der Geschiftsfihrung
abgeschlossenen Einzelvertragen. Der Berechnung der Riickstellungen werden erwartete wirtschaftliche und
demografische Entwicklungen sowie Gehaltstrends zugrunde gelegt. Die Ermittlung der Rickstellungs-
hohe im Konzern erfolgt mittels versicherungsmathematischer Gutachten. Den durch externe Aktuare
erstellten Gutachten liegen fur die Aareal Bank spezifische und konzerneinheitlich angewandte Parameter
zugrunde.

Die Ruickstellungshohe fiir Pensionen und dhnliche Verpflichtungen aus leistungsorientierten Planen wird
nach dem Anwartschaftsbarwertverfahren (Projected Unit Credit Method) gemif IAS 19 auf Basis ver-
sicherungsmathematischer Gutachten ermittelt, wobei die unterschiedlichen Pensionspline gesondert be-
wertet werden. Vom Barwert der Pensionsverpflichtung wird der Zeitwert des Planvermogens, ggf. unter
Beriicksichtigung der Regelungen zur Wertobergrenze eines Uberhangs des Planvermdgens tiber die
Verpflichtung (sog. Asset Ceiling), abgezogen. Hieraus ergibt sich die Nettoverpflichtung (Rtickstellung)
bzw. der Vermdgenswert aus den leistungsorientierten Planen. Der Nettozinsaufwand des Geschiftsjahres
wird ermittelt, indem der zu Beginn des Geschiftsjahres ermittelte Abzinsungsfaktor auf die zu diesem
Zeitpunkt ermittelte Nettoverpflichtung und die erwartete Entwicklung angewandt wird. Der herangezogene
Rechnungszins orientiert sich am Kapitalmarktzins von hochrangigen Industrieanleihen mit vergleichbarer
Laufzeit zum Bilanzstichtag. Die Ermittlung erfolgt nach dem Willis Towers Watson ,,GlobalRate:Link*-
Verfahren. Als Datengrundlage dienen die von Bloomberg erfassten Unternehmensanleihen, die zumindest
ein ,AA“-Rating aufweisen und zudem auf die gleiche Wéhrung lauten wie die zugrunde liegende Pensions-
verpflichtung. Aufgrund von Marktverwerfungen passte Bloomberg die Zusammensetzung der Anleihen
im Berichtsjahr an. Diese Anpassung wurde auch von Willis Towers Watson bei der Ableitung der Zinsen
im ,GlobalRate:Link“-Verfahren tibernommen. Ohne die Umstellung hitte sich zum Jahresende eine

um rund 37 Mio. € hohere Verpflichtung und ein sich um diesen Betrag schlechteres sonstiges Ergebnis
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ergeben. Versicherungsmathematische Gewinne und Verluste (Neubewertungen), die sich beztiglich des
Verpflichtungsumfangs aus der Erwartungsdnderung hinsichtlich der Lebenserwartung, Rententrends,
Gehaltsentwicklungen und Rechnungszins gegeniiber der Einschidtzung zum Periodenbeginn bzw. gegen-
Gber dem tatsdchlichen Verlauf wéahrend der Periode ergeben, werden erfolgsneutral direkt im Sonstigen
Ergebnis in dem Posten Verdnderung der Riicklage aus der Neubewertung von leistungsorientierten Planen
erfasst. Eine erfolgswirksame Erfassung der im Sonstigen Ergebnis ausgewiesenen versicherungsmathe-
matischen Gewinne und Verluste (Neubewertungen) in nachfolgenden Perioden (sog. Recycling) ist nicht
gestattet. Ebenfalls erfolgsneutral im Sonstigen Ergebnis auszuweisen sind Differenzen zwischen dem am
Periodenanfang auf Basis des dann giiltigen Rechnungszinses ermittelten Ertrags aus Planvermogen und
dem am Ende der Periode tatsichlich erzielten Ertrag aus Planvermégen (Neubewertung). Die versiche-
rungsmathematischen Gewinne und Verluste sowie die Differenz zwischen dem erwarteten und tatséch-
lichen Ergebnis aus dem Planvermdogen sind Bestandteil der Anderen Ricklagen. Sie werden in der Eigen-
kapitalveranderungsrechnung separat ausgewiesen. Somit beruht auch die Bilanzierung von Pensions-
verpflichtungen auf Schitzungen, die mit Unsicherheit behaftet sind.

Anteilsbasierte Vergiitung

Im Aareal Bank Konzern bestehen anteilsbasierte Vergtitungspldne mit Barausgleich im Sinne des [FRS 2.
Zur detaillierten Beschreibung und dem Umfang der Vergtitungspline sowie zum angewandten Be-
wertungsmodell und den Auswirkungen der anteilsbasierten Vergiitung auf die Vermogens-, Finanz- und
Ertragslage des Konzerns verweisen wir auf unsere Ausfiihrungen in der Anhangangabe (79).

Verpflichtungen, die aus den anteilsbasierten Verglitungspldnen resultieren, werden durch Rackstellungen
bilanziell erfasst. Die Ruickstellungsbildung erfolgt tber den Verwaltungsaufwand. Die Hohe der Riick-
stellungen entspricht dem beizulegenden Zeitwert der jeweiligen Verpflichtung am Bilanzstichtag.

(28) Sonstige Passiva

In dem Posten Sonstige Passiva werden u.a. Vertragsverbindlichkeiten, Rechnungsabgrenzungsposten
und Verbindlichkeiten aus sonstigen Steuern ausgewiesen.

(29) Eigenkapital

In dem Posten Eigenkapital werden das Gezeichnete Kapital, die Kapitalriicklage, die Gewinnriicklage
und die Anderen Riicklagen ausgewiesen. Zu den Anderen Riicklagen zihlen die Riicklage aus der
Neubewertung von leistungsorientierten Plinen, die Riicklagen aus der Bewertung von Eigen- und Fremd-
kapitalinstrumente fvoci, die Riicklage aus Wertdnderungen des Wihrungsbasis-Spreads und die Raick-
lage aus Wihrungsumrechnung. Dartiber hinaus werden in dem Posten Eigenkapital nicht beherrschende
Anteile und die sog. Additional-TierI-Anleihe (AT I-Anleihe) ausgewiesen. Die AT I-Anleihe wird als
Eigenkapital klassifiziert, da weder eine Verpflichtung zur Riickzahlung der Anleihe noch eine Verpflich-
tung zur laufenden Bedienung (Zahlung einer Dividende) besteht. Die der Emission der AT I-Anleihe
direkt zurechenbaren Transaktionskosten sowie gezahlte Dividenden werden unter Berlicksichtigung von
Steuern erfolgsneutral unmittelbar vom Eigenkapital abgezogen.
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(30) Finanzgarantien

Eine Finanzgarantie ist ein Vertrag, bei dem der Garantiegeber zur Leistung bestimmter Zahlungen ver-
pflichtet ist, den Garantienehmer fur einen Verlust zu entschadigen, der entsteht, weil ein bestimmter
Schuldner seinen Zahlungsverpflichtungen nicht fristgemdf? nachkommt. Beim Garantiegeber sind Finanz-
garantien zum Zeitpunkt des Zugangs bilanziell in Hohe des beizulegenden Zeitwerts der Garantiever-
pflichtung als Verbindlichkeit zu erfassen. Im Rahmen der Folgebewertung ist die Verpflichtung mit dem
hoheren Wert aus dem wertgeminderten Betrag oder dem ursprtinglichen Betrag abziglich der kumu-
lativen Amortisierung zu bewerten. Fiir den Ausweis von Finanzgarantien im Aareal Bank Konzern wird
der barwertige Anspruch aus den zukiinftigen Primienzahlungen des Garantienehmers mit der Garantie-
verpflichtung saldiert (Nettomethode).
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(31) Zinsiiberschuss

01.01.-31.12.2020

01.01.-31.12.2019

Mio. €
Zinsertrage aus finanziellen Vermdgenswerten ac und fvoci 674 875
Forderungen aus Krediten 677 865
Geld- und Kapitalmarktforderungen -3 10
Zinsertrage aus finanziellen Verbindlichkeiten ac 46 14
Geld- und Kapitalmarktverbindlichkeiten 31 6
Wohnungswirtschaftliche Einlagen 15 8
Zinsertrage aus Finanzinstrumenten fvpl 34 44
Forderungen aus Krediten 18 26
Geld- und Kapitalmarktforderungen 4 6
Sonstige Derivate 12 12
Marktinduzierte Modifikationsertrage 0 0
Gesamte Zinsertrdage und ahnliche Ertrage 754 933
Zinsaufwendungen flr finanzielle Verbindlichkeiten ac 57 99
Geld- und Kapitalmarktverbindlichkeiten 33 73
Wohnungswirtschaftliche Einlagen 1
Verbindlichkeiten sonstiges Geschaft 1 2
Nachrangige Verbindlichkeiten 22 23
Zinsaufwendungen fUr finanzielle Vermogenswerte ac 18 12
Barreserve 15 9
Geld- und Kapitalmarktforderungen 3 3
Zinsaufwendungen flr Finanzinstrumente fvpl 166 289
Sonstige Derivate 166 289
Marktinduzierte Modifikationsaufwendungen 1 0
Gesamte Zinsaufwendungen und dhnliche Aufwendungen 242 400
Gesamt 512 533

Der Zinsuberschuss lag mit 512 Mio. € im Wesentlichen aufgrund des im Jahresverlauf niedrigeren
Kredit- und Wertpapierportfolios unter dem Vorjahreswert (533 Mio. €). Dies ist auf das beschleunigte
De-Risking des Vorjahres von ausgefallenen Krediten, einem groReren Einzelkreditnehmer-Engagement
und Wertpapieren in Italien sowie das Covid-19-bedingt geringere Neugeschéft zurtckzufiihren. Zum
Jahresende stieg der Zinstberschuss parallel zum Portfoliowachstum wieder an und enthélt aufRerdem

einen anteiligen Zinsbonus des TLTROs.

Die Aareal Bank hat im Rahmen von lingerfristigen Refinanzierungsgeschiften der EZB (TLTROs) im

Geschiftsjahr 4,3 Mrd. € aufgenommen. Neben dem giinstigen Refinanzierungszinssatz gewidhrt die EZB

als geldpolitische MaRnahme einen Zinsbonus, wenn die Nettokreditvergabe der Aareal Bank im Euro-

raum zwischen dem 31. Mdrz 2020 und dem 31. Marz 2021 gestiegen ist. Die Aareal Bank geht auf Basis
ihrer Neugeschifts- und Portfolioplanung davon aus, den Zinsbonus zu erhalten. Bilanziell wird der Zins-

bonus aufgrund seiner Ausgestaltung linear tiber seinen Bezugszeitraum erfasst. Die Aareal Bank weist
den anteiligen Zinsertrag von 11 Mio. € innerhalb der Zinsertrige aus Geldmarktverbindlichkeiten aus

und erwartet ftr 2021 einen Zinsbonus in gleicher Hohe. Die negative Grundverzinsung des Refinanzie-

rungsgeschifts wird durch den Zinsbonus ausgeglichen.
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(32) Risikovorsorge

01.01.-31.12.2020 01.01.-31.12.2019

Mio. €

Zuftihrungen 380 206
Auflésungen 33 118
Eingénge auf abgeschriebene Forderungen 4 3
Sonstige Risikovorsorge - 0
Bonitatsbedingtes Modifikationsergebnis 1 5
Gesamt 344 90

Die Risikovorsorge belief sich im Wesentlichen aufgrund der nachteiligen wirtschaftlichen Auswirkungen
in Zusammenhang mit der Covid- 19-Pandemie auf 344 Mio. € (Vorjahr: 90 Mio. €).

Aufgrund der weltweit verldngerten und verschérften Lockdown-MalRnahmen hat die Bank grundsitzlich
alle Kredite, in denen LiquidititsmaRnahmen (Zahlungsaufschiibe und Liquiditatslinien) gewdhrt wurden,
zum 31. Dezember 2020 in Stage 2 klassifiziert und Risikovorsorge in Hohe der erwarteten Verluste auf
die gesamte Restlaufzeit gebildet. Nur in Ausnahmefillen, wenn dies belastbare Fakten rechtfertigen, wird
keine signifikante Kreditverschlechterung angenommen. Die Stage 3-Risikovorsorge erhohte sich durch
Kreditneuausfille und bei Bestandsfillen u.a. durch Marktwertverschlechterungen insbesondere bei Ein-
kaufszentren in Grof3britannien und Einzelfdllen in den USA. Der Umfang aktueller Werttiberpriifungen
innerhalb des von der Covid-19-Pandemie besonders betroffenen Portfolios wie Einzelhandel, Hotel und
Studentenwohnheime deckte dieses Portfolio fiir die Bewertung zum Jahresende nahezu vollstindig ab.
Der Anteil der externen Gutachten lag bei rund 85 % des Kreditvolumens. Im Durchschnitt deckten sich
die Werttiberpriifungen bis auf einzelne NPL-Fille mit unseren Erwartungen aus dem dritten Quartal 2020.
Zum Jahresende war kein Management Overlay mehr erforderlich. Dartber hinaus fuhrte das beschleu-
nigte De-Risking zu einer Belastung der Risikovorsorge von 9 Mio. € im zweiten Quartal.

Die Risikovorsorgebildung und die verwendeten Sicherheitenwerte beruhen auf der erwarteten Erholung
unseres ,swoosh“-Szenarios. Diesem Szenario liegen die folgenden makro6konomischen Einflussfaktoren
zugrunde:

in %

,»Swoosh“-Szenario

Bruttoinlandsprodukt (Verédnderung ggu. Vorjahr %)

Eurozone -7,1 4,2 4.9 2,2

USA -3,5 4,2 3,4 2,0

GroBbritannien -10,3 4,5 6,4 2,3
Arbeitslosigkeit (%)

Eurozone 8,0 9,1 8,4 7,9

USA 8,1 6,2 5,2 4,7

GroBbritannien 6,1 7,4 5,5 4.6

Portfoliogew. Immobilienpreisentwicklung
(Basis 2020 = 100 %) 104,2 107,5 108,2
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Bei Gewerbeimmobilien erwarten wir tiber die nédchsten Jahre stabile bis steigende Marktwerte. Insgesamt
durften die Gewerbeimmobilien den Tiefpunkt bei der Wertentwicklung erreicht oder durchschritten
haben. Mit der unterstellten wirtschaftlichen Erholung sollten die meisten Gewerbeimmobilien ihren Vor-
krisenwert in den kommenden Jahren wieder erreichen. Bei Einzelhandelsimmobilien erwarten wir eine
langsamere Entspannung, da sich der strukturelle Wandel eines verdnderten Einkaufsverhaltens standort-
und segmentabhdngig dimpfend auf den Ausblick der werttreibenden Mietumsatze auswirkt. Fiir Hotel-
immobilien unterstellen wir, ebenso standort- und segmentabhingig, in den ndchsten Jahren eine Erholung
auf mindestens das Vorkrisenniveau, bei einer graduell steigenden Reisetitigkeit. Eine dhnliche Entwick-
lung erwarten wir bei Student Housing, wo sich die Nachfrage durch internationale Studenten erholen
sollte. Fur Baroimmobilien gehen wir aufgrund der Covid-19-Pandemie im Vorjahresvergleich von lang-
samer steigenden Werten aus. Logistikimmobilien sind weiterhin positiv zu bewerten. Wir erwarten, dass
sich bei diesen der Trend steigender Marktwerte fortsetzt. Generell kbnnen einzelne Immobilien von
dieser Einschatzung abweichen, dies ist abhidngig von den regional unterschiedlichen wirtschaftlichen
Auswirkungen der Covid-19-Pandemie.

Die Risikovorsorge in Stage | und 2 wird mithilfe der Ausfallwahrscheinlichkeit (PD) und der Verlustschwere
zum Zeitpunkt des Ausfalls (LGD) modellbasiert berechnet und ist ganz erheblich vom Marktwert der
Immobilien abhingig. Bei einer Erh6hung/Verringerung des Marktwerts um 5% zum Jahresende hitte
sich eine Verringerung/Erhohung der Risikovorsorge im niedrigen zweistelligen Millionenbereich ergeben.
Diese Kalkulation beinhaltet den sog. quantitativen Stufentransfer in Stage 2 auf Basis des sog. Expected
downgrade-Modells, nicht aber qualitative Kriterien fiir eine signifikante Erhohung des Kreditrisikos.

Wir verweisen auch auf unsere Ausfiithrungen in der Anhangangabe (62).

(33) Provisionsiiberschuss

01.01.-31.12.2020 01.01.-31.12.2019

Mio. €

Provisionsertrage aus
ERP-Produkten (inkl. Zusatzprodukten) 179 183
Digitalen Lésungen 61 51
Bankgeschéft und sonstige Tatigkeiten 43 45

Gesamte Provisionsertrage 283 279

Provisionsaufwendungen fiir

bezogene Leistungen 45 44
Bankgeschéft und sonstige Téatigkeiten 4 6
Gesamte Provisionsaufwendungen 49 50
Gesamt 234 229

Der Provisionstiberschuss konnte trotz Covid-19 durch das Umsatzwachstum der Aareon und im
Segment Consulting/Dienstleistungen Bank auf 234 Mio. € (Vorjahr: 229 Mio. €) gesteigert werden.

Bei den Provisionsertrdgen aus ERP-Produkten und digitalen Losungen entfallen 21 Mio. € auf Lizenz-
erlése (Vorjahr: 22 Mio. €), die zeitpunktbezogen vereinnahmt werden. In der Berichtsperiode wurden
Erl6se von 1 Mio. € (Vorjahr: 1 Mio. €) erfasst, die Leistungsverpflichtungen friiherer Perioden betreffen.

203

Konzernabschluss

Transparenz



204

Konzernabschluss Anhang | Erlauterungen zur Gesamtergebnisrechnung

Geschéaftsbericht 2020 Aareal Bank Konzern

Die Summe der Provisionsertrage und -aufwendungen aus finanziellen Vermogenswerten und finanziellen
Verbindlichkeiten, die nicht als erfolgswirksam zum Fair Value bewertet werden, betrigt 10 Mio. €

(Vorjahr: 13 Mio. €).

(34) Abgangsergebnis
01.01.-31.12.2019

Mio. €
Abgangsergebnis aus finanziellen Vermégenswerten ac

Forderungen aus Krediten 22 32

Geld- und Kapitalmarktforderungen -3 -1
Abgangsergebnis aus finanziellen Verbindlichkeiten ac

Geld- und Kapitalmarktverbindlichkeiten 7 3
Abgangsergebnis aus finanziellen Vermégenswerten fvoci

Geld- und Kapitalmarktforderungen 2 30
Gesamt 28 64

Das Abgangsergebnis von 28 Mio. € (Vorjahr: 64 Mio. €) resultierte aus marktbedingten Effekten aus
vorzeitigen Kreditriickzahlungen und Ruckkdufen im Treasury-Geschift im Rahmen der Marktpflege.
Das Vorjahresergebnis war durch strukturelle Anpassungen an unserem Wertpapierportfolio nach der
(bernahme der ehemaligen Diisseldorfer Hypothekenbank AG (Diisselhyp) hoher ausgefallen.

(35) Ergebnis aus Finanzinstrumenten fvpl

01.01.-31.12.2020 01.01.-31.12.2019

Mio. €

Ergebnis aus Forderungen aus Krediten -35 -14
Ergebnis aus Geld- und Kapitalmarktforderungen -3 4
Ergebnis aus sonstigen Derivaten 4 13
Wahrungsergebnis 2 -2
Gesamt -32 1

Das Ergebnis aus Finanzinstrumenten war ebenfalls Covid-19-bedingt belastet. Es lag bei -32 Mio. €
(Vorjahr: 1 Mio. €). Der Riickgang resultierte im Wesentlichen aus kreditrisikoinduzierten Bewertungs-
verlusten von ausgefallenen Immobiliendarlehen, die aufgrund ihrer sogenannten SPPI-Schidlichkeit im

Ergebnis aus Finanzinstrumenten fvpl ausgewiesen werden.
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(36) Ergebnis aus Sicherungszusammenhangen

01.01.-31.12.2020 01.01.-31.12.2019

Mio. €

Ineffektivitaten aus Fair Value-Hedges -4
Ineffektivitdten aus Absicherung Nettoinvestitionen 0
Gesamt -4

(37) Ergebnis aus at equity bewerteten Unternehmen

Im abgelaufenen Geschiftsjahr ergab sich 1 Mio. € Ergebnis aus at equity bewerteten Unternehmen
(Vorjahr: 1 Mio. €). Dies entspricht auch jeweils dem anteiligen Gesamtergebnis aus Gemeinschafts-

unternehmen und assoziierten Unternehmen.

(38) Verwaltungsaufwand
01.01.-31.12.2019
Mio. €
Personalaufwand 286 295
Loéhne und Gehélter 224 237
Soziale Abgaben 37 35
Altersversorgung 25 23
Anderer Verwaltungsaufwand 142 162
Abschreibungen auf Sachanlagen und immaterielle Vermdgenswerte 41 41
Gesamt 469 488

Der Verwaltungsaufwand ging trotz gestiegener Kosten im Zusammenhang mit dem Wachstum der

Aareon u. a. durch Kostenersparnisse im Zusammenhang mit der Covid-19-Pandemie auf 469 Mio. €
zurtick (Vorjahr: 488 Mio. €). Im Vorjahreswert waren noch laufende Kosten und Integrationsaufwen-

dungen im Zusammenhang mit der Integration der Dusselhyp von 11 Mio. € enthalten.

Im Personalaufwand sind Einzahlungen in beitragsorientierte Pensionspldne in Hohe von 16 Mio. €
(Vorjahr: 15 Mio. €) enthalten.

In den anderen Verwaltungsaufwendungen sind nicht aktivierbare Verwaltungskosten fuir Forschung und

Entwicklung bestehender und neuer Funktionen und Produkte in Hohe von 34 Mio. € (Vorjahr: 29 Mio. €)

enthalten.
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Das durch den Konzernabschlusspriifer im Geschiftsjahr 2020 berechnete Gesamthonorar wird ebenfalls
im Posten andere Verwaltungsaufwendungen ausgewiesen und setzt sich wie folgt zusammen:

01.01.-31.12.2020 01.01.-31.12.2019

Tsd. €

Abschlusspriifungsleistungen 4.056 3.987
Andere Bestatigungsleistungen 173 144
Steuerberatungsleistungen 2 3
Sonstige Leistungen 102 356
Gesamt 4.333 4.490

Andere Bestdtigungsleistungen beziehen sich u.a. auf die Priifung nach dem Wertpapierhandelsgesetz,
die Bankenabgabe, Software-Bestitigungen, Comfort Letter und die priferische Durchsicht des zusammen-
gefassten gesonderten nichtfinanziellen Berichts. Steuerberatungsleistungen beziehen sich auf allgemeine
steuerliche Beratung. Sonstige Leistungen beinhalten insbesondere aufsichtsrechtliche Beratung.

(39) Sonstiges betriebliches Ergebnis

01.01.-31.12.2020

01.01.-31.12.2019

Mio. €

Ertréage aus Immobilien 20 43
Ertrége aus der Auflésung von Ruckstellungen 11

Ertrége aus Lieferungen und Leistungen 0

Andere sonstige betriebliche Ertrage 32 23
Gesamte sonstige betriebliche Ertrage 63 68
Aufwendungen flr Immobilien 57 40
Aufwendungen flr sonstige Steuern 6 4
Andere sonstige betriebliche Aufwendungen 11 22
Gesamte sonstige betriebliche Aufwendungen 74 66
Gesamt -11 2

Die Ertrdge aus Immobilien gingen im Wesentlichen aufgrund unseres wegen der Covid-19-Pandemie
geschlossenen Hotelbetriebs zurtick. Dartiber hinaus konnte eine Riickstellung aus einem Immobilienver-
kauf aufgelost werden. In den sonstigen betrieblichen Ertrigen sind weitere Einmaleffekte von 20 Mio. €
enthalten (Vorjahr: 5 Mio. €). Diese entfallen auf den Verkauf der Betriebsimmobilie der Filiale Rom,

die Ubertragung des Depotbankgeschifts und eine Auflosung einer Garantieverpflichtung aus einer Immo-
bilie im Eigenbestand. Die Aufwendungen fir Immobilien erhéhten sich Covid-19-bedingt mit Abwer-

tungen auf Immobilien im Eigenbestand von -33 Mio. €.
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(40) Ertragsteuern

01.01.-31.12.2020 01.01.-31.12.2019

Mio. €

Tatsachliche Ertragsteuern -15 76
Latente Steuern 9 9
Gesamt -6 85

Die Ertragsteuern wurden durch die Aktivierung von latenten Steuern positiv beeinflusst.

Die Unterschiede zwischen dem erwarteten und dem ausgewiesenen Ertragsteueraufwand zeigt die
nachfolgende Uberleitungsrechnung,

01.01.-31.12.2020 01.01.-31.12.2019

Mio. €

Ergebnis vor Ertragsteuern -75 248
Erwarteter Steuersatz 31,7% 31,7%
Errechnete Ertragsteuern -24 79

Uberleitung auf ausgewiesene Ertragsteuern

Abweichende ausléandische Steuerbelastung -1 -2
Steueranteil aus steuerfreien Ertragen -3 -
Steueranteil auf nicht abzugsfahige Aufwendungen 19 24
Wertberichtigungen auf latente Steuern -7 -
Steuern flr Vorjahre 9 -16
Sonstige Steuereffekte 1 -
Ausgewiesene Ertragsteuern -6 85
Effektive Steuerquote 8% 34 %

(41) Ergebnis je Aktie

Das Ergebnis je Stammaktie errechnet sich, indem das den Stammaktiondren der Aareal Bank AG zuge-
ordnete Ergebnis durch den gewichteten Durchschnitt der im Geschiftsjahr ausstehenden Stammaktien
(59.857221 Stuick) dividiert wird. Das Ergebnis je Stammaktie unverwissert entspricht dem verwisserten
Ergebnis je Stammaktie.

Das Ergebnis je AT I-Anteil errechnet sich, indem das den AT I-Investoren zugeordnete Ergebnis durch
den gewichteten Durchschnitt der im Geschiftsjahr ausstehenden Anteile bezogen auf 3 € (rechnerisch
100.000.000 Anteile) dividiert wird. Das Ergebnis je AT I-Anteil unverwissert entspricht dem verwisserten
Ergebnis je AT I-Anteil.
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Erlauterungen zur Bilanz

(42) Finanzielle Vermégenswerte ac

Mio. €

Barreserve ac 4.744 1.494
Kassenbestand 0 0
Guthaben bei Zentralnotenbanken 4.744 1.494

Forderungen aus Krediten ac 27.277 25.783
Immobiliendarlehen 26.852 25.333
Kommunaldarlehen 360 398
Sonstige Forderungen aus Krediten 65 52

Geld- und Kapitalmarktforderungen ac 5.884 6.618
Geldmarktforderungen 1.029 1.363
Schuldscheindarlehen 1.714 1.823
Schuldverschreibungen 3.141 3.432

Forderungen sonstiges Geschift ac 94 77
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 40 37
Sonstige finanzielle Forderungen 54 40

Gesamt 37.999 33.972

(43) Risikovorsorgebestand ac

31. Dezember 2020

Forderungen Gesamt
sonstiges Risikovorsorge-
Geschift ac bestand ac

Mio. €
Bestand zum 01.01. 22 16 345 3 386
Zuflhrungen 23 72 279 3 377
Inanspruchnahmen 0 - 129 1 130
Auflésungen 12 9 11 - 32
Transfer in Stage 1 0 0 - - =
Transfer in Stage 2 -14 16 -2 - -
Transfer in Stage 3 0 -17 17 - -
Zinseffekt - - 5 - 5
Wéhrungsanpassungen 0 -1 -7 -1 -9
Verénderung Konsolidierungskreis - - -5 - -5

Bestand zum 31.12. 19 77 492 4 592
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Die Risikovorsorge auf finanzielle Vermodgenswerte ac entfillt auf Forderungen aus Krediten, auf Geld- und
Kapitalmarktforderungen sowie auf Forderungen sonstiges Geschift — im Wesentlichen auf Forderungen
aus Lieferungen und Leistungen, die zu fortgefiihrten Anschaffungskosten bewertet werden.

Eine detaillierte Aufgliederung des Risikovorsorgebestands auf die Klassen von finanziellen Vermogens-
werten wird im Kapitel ,Erlduterungen zu Finanzinstrumenten“ Anhangangabe (62) offengelegt.

31. Dezember 2019

Forderungen Gesamt
sonstiges Risikovorsorge-
Stage 1 Stage 2 Stage 3 Geschift ac bestand ac

Mio. €
Bestand zum 01.01. 34 22 519 2 577
Zuflhrungen 13 7 184 2 206
Inanspruchnahmen - - 237 1 238
Auflésungen 25 15 74 0 114
Transfer in Stage 1 1 -1 - - -
Transfer in Stage 2 -2 7 -5 - -
Transfer in Stage 3 0 -4 4 - -
Zinseffekt - - 21 - 21
Wahrungsanpassungen 1 0 3 0 4
Veranderung Konsolidierungskreis - - -70 - -70
Bestand zum 31.12. 22 16 345 3 386

(44) Finanzielle Vermégenswerte fvoci

Mio. €

Geld- und Kapitalmarktforderungen fvoci 3.667 3.415
Schuldverschreibungen 3.667 3.415

Eigenkapitalinstrumente fvoci 5 5
Aktien u.a. nicht festverzinsliche Wertpapiere 0 0
Sonstige Beteiligungen ® 5

Gesamt 3.672 3.420
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(45) Finanzielle Vermégenswerte fvpl

Mio. €

Forderungen aus Krediten fvpl 856 1.050
Immobiliendarlehen 852 1.050
Sonstige Forderungen aus Krediten 4 -

Geld- und Kapitalmarktforderungen fvpl 93 135
Schuldscheindarlehen 89 94
Schuldverschreibungen - 38
Fondsanteile 4 3

Positive Marktwerte aus designierten Sicherungsderivaten fvpl 1.431 1.380
Positive Marktwerte aus Fair Value-Hedges 1.343 1.374
Positive Marktwerte aus Absicherung Nettoinvestitionen 88 6

Positive Marktwerte sonstige Derivate fvpl 787 414
Positive Marktwerte aus wirtschaftlichen Sicherungsderivaten 578 238
Positive Marktwerte aus Ubrigen Derivaten 209 176

Gesamt 3.167 2.979

(46) Anteile an at equity bewerteten Unternehmen
Die Aareal Bank hilt Anteile an sieben assoziierten Unternehmen (Vorjahr: 4 Unternehmen) und an

einem Gemeinschaftsunternehmen (Vorjahr: | Unternehmen), die nach der Equity-Methode bilanziert
werden. Die Summe der Beteiligungsbuchwerte betrug 13 Mio. € (Vorjahr: 8 Mio. €).

(47) Immaterielle Vermégenswerte

Mio. €

Geschaéfts- oder Firmenwerte 102 89
Selbsterstellte Software 55 37
Sonstige immaterielle Vermdgenswerte 50 49

Gesamt 207 175
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Samtliche Geschifts- oder Firmenwerte (Goodwill) entfallen auf die Segmente Consulting/Dienstleistungen
Bank und Aareon. Sie werden den folgenden Geschiftsbereichen zugeordnet:

31.12.2019
Goodwill Goodwill
Mio. €
Consulting/Dienstleistungen Bank
Deutschland 4 4
Aareon
DACH 48 35
Internationales Geschaft 50 50
Gesamt 102 89

Die Erhohung der Geschifts- oder Firmenwerte geht auf den Erwerb der CalCon-Gruppe zurtick.

Der Goodwill wird grundsitzlich jahrlich im vierten Quartal im Rahmen eines Impairmenttests auf
Werthaltigkeit hin Gberprift. Basis fur die Wertermittlung sind die Barwerte zuktinftiger Zahlungsstrome
(Value in Use), die anhand mittelfristiger Planungen bestimmt werden. Dabei werden die geplanten
Vor-Steuer-Cashflows aus der Drei-Jahres-Planung verwendet. Innerhalb der ersten drei Jahre erfolgt
somit eine individuelle Planung der Erlos- und Aufwandspositionen. Die den wesentlichen Annahmen
zugewiesenen Werte basieren auf internen und externen Faktoren sowie vergangenen Erfahrungen, wobei
eine wesentliche Basis die Vorjahresplanung bildet. Der Umsatzplanung unterliegen im Wesentlichen
Annahmen zu Migrationsvorhaben, Neukundengeschift sowie Vertragsverlangerungen und Zusatzgeschift
von Bestandskunden. Diese stellen zugleich auch die wesentlichen Quellen von Schitzungsunsicherheiten
dar. Regelmifige Umsatzerlose wie Wartung und Gebuhren aus dem Bestandskundengeschift unter-
liegen in der Regel keinen groReren Schitzungsunsicherheiten. Die Planung des Materialaufwands wird
abgeleitet aus der Umsatzplanung. Die Personalaufwandsplanung berticksichtigt im Wesentlichen Mitar-
beiterzahlen sowie Lohnentwicklung. Die sonstigen Kosten werden unter der Berticksichtigung bekannter
Sondereffekte in der Regel basierend auf dem Vorjahr fortentwickelt. Schitzungsunsicherheiten auf der
Aufwandseite ergeben sich durch nicht geplante Preiserhohungen oder nicht planbare Sondereffekte. Grund-
sdtzlich erhoht sich die Schitzungsunsicherheit, je weiter in der Zukunft die Annahmen liegen. Fur die
Uber den Zeithorizont von vier Jahren hinausgehenden Cashflows erfolgt die Bewertung unter Berticksich-
tigung der ewigen Rente.

Der Ermittlung der Barwerte zukinftiger Zahlungsstrome wurde ein risikoaddquater Abzinsungsfaktor

fiir das Segment Aareon von 7,62 % und fiir das Segment Consulting/Dienstleistungen Bank von 5,82 %
nach Steuern zugrunde gelegt. Der Abzinsungsfaktor ergibt sich aus einem risikolosen Basiszins von
-0,03 % zuzuglich eines unternehmensspezifischen Risikozuschlags von 7,5 % multipliziert mit einem Beta-
Faktor von 1,02 fiir das Segment Aareon und von 0,78 fiir das Segment Consulting/Dienstleistungen Bank.
Aufgrund der Planungsunsicherheiten Gber das dritte Jahr hinaus und einer vorsichtigen Betrachtung des
Marktumfelds wird eine Wachstumsrate auf 2% begrenzt. Die erzielbaren Betrige weisen eine Uber-
deckung der Buchwerte auf. Bei einer Anderung einer der oben beschriebenen wesentlichen Annahmen
wie der Erh6hung des risikoaddquaten Abzinsungsfaktors um 1,0 %, der Reduzierung des in den Cash-
flow einbezogenen EBIT um 5,0 % oder der Verringerung der Wachstumsrate auf 1 % kommt es einzeln
betrachtet zu keiner Wertminderung. Im Berichtszeitraum ergab sich kein Wertminderungsbedarf.
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Der Bestand an immateriellen Vermdgenswerten entwickelte sich wie folgt:

2020 2019

Geschafts- Selbst- Sonstige Geschifts- Selbst- Sonstige
oder erstellte immaterielle oder erstellte immaterielle
Firmenwert Software Anlagewerte (LTIl Firmenwert Software Anlagewerte Gesamt

Mio. €

Anschaffungs- oder
Herstellungskosten

Stand 01.01. 142 111 119 372 138 106 103 347
Zugange - 22 12 34 - iR 13 24
Umbuchungen - 2 -8 -6 - - - -
Abgénge 15 1 3 19 0 6 2 8
Verénderung

Konsolidierungskreis i3 - 18 26 4 - 5 9
Wechselkursveranderungen 0 0 - - 0 0 0 0
Stand 31.12. 140 134 133 407 142 111 119 372

Abschreibungen

Stand 01.01. 53 74 70 197 53 74 62 189
Abschreibungen - 9 18 27 - 6 9 15
davon: auBerplanméaBige
Abschreibungen - - - - - - - -
Umbuchungen - -3 -2 -5 - - - -
Abgéange 15 1 3 19 - 6 1
Wechselkursveranderungen 0 0 0 0 - 0 0
Stand 31.12. 38 79 83 200 53 74 70 197
Buchwert 01.01. 89 37 49 175 85 32 4 158
Buchwert 31.12. 102 55 50 207 89 37 49 175

(48) Sachanlagen

Mio. €

Grundstiicke, Gebaude und Anlagen im Bau 260 277
Betriebs- und Geschéftsausstattung 29 34
Gesamt 289 311

Die Auswirkungen der Covid-19-Pandemie erforderten bei unserem Hotelbetrieb eine Werttiberpriifung.
Neben planmiRigen Abschreibungen ergab sich kein auRerplanmiRiger Abschreibungsbedarf.
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Der Bestand an Sachanlagen entwickelte sich wie folgt:

2020

2019

Grundstiicke, Betriebs- und Grundstiicke, Betriebs- und
Gebaude und Geschafts- Gebaude und Geschifts-
Anlagen im Bau ausstattung Gesamt Anlagen im Bau ausstattung Gesamt

Mio. €
Anschaffungs-
oder Herstellungskosten
Stand 01.01. 371 87 458 389 82 471
Zugange 5 10 15 20 11 31
Umbuchungen -3 -1 -4 -1 - -1
Abgéange 15 6 21 37 6 43
Veranderung
Konsolidierungskreis 4 0 4 - 0
Wechselkursveradnderungen -2 0 -2 0 0 0
Stand 31.12. 360 90 450 371 87 458
Abschreibungen
Stand 01.01. 94 53 147 95 46 141
Abschreibungen 17 13 30 19 12 31

davon: auBerplanmaBige

Abschreibungen - - - - - -
Zuschreibungen 1 - 1 - - -
Umbuchungen -2 -2 1 - 1
Abgénge 7 12 21 5 26
Veranderung
Konsolidierungskreis - - - - 0 0
Wechselkursveranderungen -1 0 -1 0 0 0
Stand 31.12. 100 61 161 94 53 147
Buchwert 01.01. 277 34 311 230 30 260
Buchwert 31.12. 260 29 289 277 34 311

(49) Ertragsteueranspriiche

Von den Ertragsteueranspriichen zum 31. Dezember 2020 von 116 Mio. € (Vorjahr: 30 Mio. €)

wird erwartet, dass ein Teilbetrag von 20 Mio. € (Vorjahr: 17 Mio. €) nach mehr als zwolf Monaten

realisiert wird.

(50) Aktive latente Steuern

Bei der Bilanzierung von latenten Steuern wurden Anspriiche und Schulden, die gegenuber der gleichen

Steuerbehorde entstehen und saldiert beglichen werden kénnen, in Hohe von 405 Mio. € (Vorjahr:

495 Mio. €) miteinander saldiert.
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Aktive latente Steuern wurden im Zusammenhang mit den folgenden Bilanzposten gebildet:

Mio. €
Finanzielle Vermbgenswerte ac 4 53
Finanzielle Vermogenswerte fvpl - 1

Sachanlagen

Sonstige Aktiva

Finanzielle Verbindlichkeiten ac 451 466
Finanzielle Verbindlichkeiten fvpl 5 27
Rickstellungen 113 105
Sonstige Passiva 0 0
Steuerliche Verlustvortrage 8 9
Aktive latente Steuern 581 663

Die latenten Steuern auf Verlustvortrige entfallen in Hohe von 2 Mio. € (Vorjahr: 2 Mio. €) auf aus-
lindische Betriebsstatten. Die vorhandenen Verlustvortrage sind unverfallbar. Latente Steuern auf Verlust-
vortrage wurden bilanziert, soweit diese innerhalb der nichsten fiinf Jahre voraussichtlich nutzbar sind.

Die nicht angesetzten oder wertberichtigten aktiven latenten Steuern belaufen sich auf 80 Mio. €
(Vorjahr: 82 Mio. €).

Aktive latente Steuern in Hohe von 76 Mio. € (Vorjahr: 70 Mio. €) wurden tiber die Anderen Riicklagen
gebildet.

(51) Sonstige Aktiva

Mio. €

Immobilien 326 337
Vertragsvermdgenswerte 19 25
Ubrige 86 98
Gesamt 431 460

Der Immobilienbestand erhohte sich durch die Ubernahme einer Immobilienobjektgesellschaft aus einem
italienischen Kreditengagement.

Die Auswirkungen der Covid-19-Pandemie erforderten bei unseren Immobilien im Eigenbestand eine
Werttiberpriifung. Es wurden Abwertungen von 33 Mio. € vorgenommen. AuRerdem wurden Kosten fur
wertsteigernde Mafinahmen aktiviert.
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(52) Finanzielle Verbindlichkeiten ac

[ 31.12.2020 | 31.12.2019

Mio. €
Geld- und Kapitalmarktverbindlichkeiten ac 28.206 24.526
Geldmarktverbindlichkeiten 8.717 3.566
Schuldscheindarlehen 4.077 4.797
Hypotheken-Pfandbriefe 9.755 10.820
Offentliche Pfandbriefe 1.971 2.585
Sonstige Schuldverschreibungen 3.686 2.758
Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten 0 0
Wohnungswirtschaftliche Einlagen ac 10.592 9.744
Téglich fallige Einlagen 8.426 7.694
Termineinlagen 2.166 2.050
Verbindlichkeiten sonstiges Geschéft ac 86 94
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 13 20
Sonstige Verbindlichkeiten 73 74
Nachrangige Verbindlichkeiten ac 939 968
Gesamt 39.823 35.332

Die Geldmarktverbindlichkeiten erhéhten sich aufgrund der Aufnahme gezielter ldngerfristiger Refinan-

zierungsgeschifte (TLTROs).

Die Bestandsverdnderung der nachrangigen Verbindlichkeiten in Hohe von -29 Mio. € (Vorjahr: -76 Mio. €)
setzt sich aus -23 Mio. € (Vorjahr: -77 Mio. €) Cashflow-relevanten Kapitalzahlungen und -6 Mio. €
(Vorjahr: 1 Mio. €) nicht-Cashflow-relevanten Fair Value-Anderungen und Verinderungen aus Zinsabgren-

zungen zusammen.

(53) Finanzielle Verbindlichkeiten fvpl

| 31.12.2020 | 31.12.2019

Mio. €
Negative Marktwerte aus designierten Sicherungsderivaten fvpl 1.298 1.341
Negative Marktwerte aus Fair Value-Hedges 1.298 1.327
Negative Marktwerte aus Absicherung Nettoinvestitionen - 14
Negative Marktwerte sonstige Derivate fvpl 608 824
Negative Marktwerte aus wirtschaftlichen Sicherungsderivaten 128 422
Negative Marktwerte aus Ubrigen Derivaten 480 402
Gesamt 1.906 2.165
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(54) Riickstellungen

Mio. €

Ruckstellungen fur Pensionen und &hnliche Verpflichtungen 474 428
Rickstellungen fur auBerbilanzielles Kreditgeschaft 4 2
Sonstige Ruckstellungen und Eventualschulden 105 151
Gesamt 583 581

Eine detaillierte Aufgliederung der Rickstellungen fur auRerbilanzielles Kreditgeschift auf die Klassen
von finanziellen Vermogenswerten wird im Kapitel ,,Erlduterungen zu Finanzinstrumenten“ Anhang-
angabe (62) offengelegt.

Riickstellungen fiir Pensionen und dhnliche Verpflichtungen

Die Pensionsverpflichtungen resultieren im Wesentlichen aus bei der Aareal Bank, der Aareon, der
BauGrund und der Westdeutschen Immobilien Servicing (ehemalige Westimmo) abgeschlossenen Alters-
vorsorgeplidnen (sog. beitrags- und leistungsorientierte Pline gemaR IAS 19).

Bei der Aareal Bank bestehen zur Absicherung von bestehenden Altersversorgungsverpflichtungen Ver-
mogenswerte in einem Contractual Trust Arrangement (CTA), um vor dem Hintergrund der eingeschrinkten
Absicherung durch den Pensionssicherungsverein (PSVaG) eine verbesserte Insolvenzsicherung der Ver-
sorgungsanspriiche zu gewihrleisten. Hierzu wurde eine doppelseitige Treuhand unter Beteiligung der
Aareal Bank AG (Treugeber) und des Aareal Pensionsverein e.V. als rechtlich selbststindigen Dritten
(Treuhidnder) vereinbart. Der Treuhédnder ist im Vereinsregister beim Amtsgericht Wiesbaden eingetragen.

Der Treuhinder hilt das Sondervermogen treuhinderisch fiir den Treugeber (Verwaltungstreuhand).
Gleichzeitig, aber gegentber der Verwaltungstreuhand vorrangig, hélt der Treuhdnder das Sondervermogen
fur alle Begtinstigten treuhinderisch zur Sicherung der erfassten Anspriiche (Sicherungstreuhand).

Die Sicherungstreuhand im Interesse der Beguinstigten entsteht im Wege eines echten Vertrags zugunsten
Dritter (§ 328 Abs. | BGB). Aufgrund dieser Sicherungstreuhand konnen die Begiinstigten vom Treuhadnder
verlangen, dass dieser das Sondervermogen nach Maligabe der Regelungen dieses Treuhandvertrags zur
Sicherung der erfassten Anspriiche hélt und verwaltet. Mit Eintritt des Sicherungsfalls konnen die Begiins-
tigten aufgrund der Sicherungstreuhand vom Treuhdnder verlangen, dass dieser ihre erfassten Anspriiche
nach MaRRgabe der Regelungen dieses Treuhandvertrags aus dem Sondervermogen befriedigt.

Wirtschaftlicher Eigentiimer des Vermdogens ist die Bank. Gemanagt wird das Vermogen in einem Spezial-
fonds von der HSBC INKA. Die HSBC INKA trifft auf der Grundlage einer Anlagerichtlinie die Anlage-
entscheidungen fur die Altersversorgung der Mitarbeiter. Es wurde ein gemeinsamer Anlageausschuss mit
Mitarbeitern der HSBC INKA und der Aareal Bank gebildet. Die Bank tbertrdgt das neu anzulegende
Vermogen jahrlich auf den Aareal Pensionsverein e.V, der dann wiederum zusidtzliche Anteile am Spezial-
fonds erwirbt. Zinsertrdge werden unterjihrig durch den Fondsmanager angelegt.
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Fur einen Teil der Versorgungsanspriiche der aktiven Vorstandsmitglieder sowie der ehemaligen Vor-
standsmitglieder hat die Bank Riickdeckungsversicherungen abgeschlossen, die ebenfalls treuhdnderisch
auf den Aareal Pensionsverein e.V. tibertragen wurden und fiir deren Beitrdge die Bank entsprechende
Mittel bereitstellt.

Mit der Auslagerung von Vermogensgegenstinden auf den Aareal Pensionsverein e.V. wird neben der
Sicherung von Anwartschaften und Anspriichen auf Leistungen der betrieblichen Altersversorgung
Planvermogen im Sinne von IAS 19 geschaffen, das mit den Versorgungsverpflichtungen des Treugebers
verrechnet werden kann.

Kurzbeschreibung der wesentlichen Pensionsplane

DePfa Bank Betriebsvereinbarung vom 14. Dezember 1999 (kurz: BV 97)

Die BV 97 gilt fur Neueintritte ab dem 1. Januar 1997 Nach Erfullung einer Wartezeit von funf versorgungs-
fahigen Dienstjahren sind folgende Leistungen zugesagt: Altersrente nach Vollendung des 65. Lebens-
jahres (auch nach vorangegangener Invaliditit), vorgezogene Altersrente, Invalidenrente bis zur Vollendung
des 65. Lebensjahres sowie Witwen- und Witwerrente.

Die Bank gewihrt ihren Mitarbeitern eine Grundversorgung aus eigenen Beitrdgen und eine Zusatzver-
sorgung entsprechender einzelvertraglicher Vereinbarungen zur Gehaltsumwandlung. Die Grundversorgung
ergibt sich fr die versorgungsfihige Dienstzeit aus einem jahrlichen Versorgungsaufwand in Hohe von
3,5% fur Teile des versorgungsfihigen Einkommens bis zur Beitragsbemessungsgrenze (BBG) und 10 %
fur Teile des versorgungsfihigen Einkommens oberhalb der BBG. Die so ermittelten Arbeitgeberbeitrige
sowie die Beitrdge aus Gehaltsumwandlung werden zum Ende eines Wirtschaftsjahres in einen CTA
eingebracht. Das Versorgungskapital inklusive der zugeteilten Uberschiisse wird jahrlich mit mindestens
4 % verzinst. Die jahrlichen Versorgungsleistungen errechnen sich durch die Verrentung des Versorgungs-
kapitals bei Eintritt des Leistungsfalls gemaf einer festen Verrentungstabelle.

Als versorgungsfihige Dienstzeit gilt die Zeit ab der Vollendung des 20. Lebensjahres bis zur Vollendung
des 65. Lebensjahres. Das versorgungsfihige Einkommen ist das innerhalb eines Jahres bezogene Brutto-
arbeitsentgelt.

Die versicherungsmathematischen Abschldge bei Inanspruchnahme der Altersrente vor Vollendung des
65. Lebensjahres finden (iber die Verrentung des Versorgungskapitals statt. Witwen-/Witwerrente betrigt
60 % der Mitarbeiterrente. Die Bank erhoht die laufenden Leistungen jahrlich um 1 %, eine Verpflichtung
zum Inflationsausgleich besteht nicht.

Vorstand
Die sechs Vorstandsmitglieder erhalten ihre Versorgungsleistungen aufgrund jeweiliger Einzelzusagen
(insgesamt acht Einzelzusagen).

Zwei Einzelzusagen orientieren sich an festen jihrlichen Arbeitgeberbeitrdgen, die auf das jeweilige Ver-
sorgungskonto eingezahlt und jahrlich mit 4 % verzinst werden. Im Falle des Bezugs von vorgezogener
Altersrente, der Invaliditidt oder des Todes erfolgt eine unmittelbare und einmalige Beitrags- sowie Zins-
zuftihrung, durch die jene Leistungshohe erreicht wird, welche bei Fortlauf des Anstellungsverhiltnisses
bis zum Zusageendalter vorliegen wiirde. Das Versorgungskapital wird im Versorgungsfall versicherungs-
mathematisch in eine lebenslidnglich laufende Alters- bzw. Invalidenrente umgerechnet. Der Verrentungs-
faktor wurde auf den Zeitpunkt des Zusageendalters festgeschrieben. Die Verrentung erfolgt auf der
Grundlage der biometrischen Rechnungsgrundlagen und eines Rechnungszinssatzes von 4 % jahrlich
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und beriicksichtigt eine Rentenanpassung von 2% p.a. Die Witwenpension betrigt 60 % des Pensions-
anspruchs des Versorgungsnehmers. Die laufenden Ruhegeldzahlungen werden gemify der Tarifentwick-
lung des privaten Bankgewerbes angepasst.

Sechs Einzelzusagen orientieren sich an den festen jahrlichen Arbeitgeberbeitrdgen und den Beitrdgen
aus Entgeltumwandlung, die auf das jeweilige Versorgungskonto eingezahlt und jihrlich mit 4 % verzinst
werden. Bei Invaliditit oder Tod wird das bestehende Versorgungskapital aus Arbeitgeberbeitrigen um die
Summe der Beitrdge aufgestockt, die fiir jedes volle Kalenderjahr bis zu einer Beitragszeit von insgesamt
zehn Jahren, maximal jedoch bis zur Vollendung des 62. bzw. 63. Lebensjahres, kiinftig noch gutge-
schrieben worden wiren. Das Versorgungskapital und das Entgeltumwandlungskapital werden im Versor-
gungsfall versicherungsmathematisch in eine lebensldnglich laufende Alters- bzw. Invalidenrente umge-
rechnet. Die Verrentung erfolgt auf der Grundlage der biometrischen Rechnungsgrundlagen und eines
Rechnungszinssatzes von 4 % jahrlich und berticksichtigt die garantierte Rentenanpassung von 1 % p.a.
Die Witwenpension betrigt 60 % des Pensionsanspruchs des Versorgungsnehmers. Die laufenden Leis-
tungen werden jihrlich um I % erhoht, eine Verpflichtung zum Inflationsausgleich besteht nicht. Die
entsprechend dieser Zusage erreichbaren Altersleistungen wurden ftr zwei dieser Einzelzusagen durch
eine Ruckdeckungsversicherung abgesichert. Diese Ruickdeckungsversicherung schlieft Leistungen im
Invaliden- und im Todesfall ein.

DePfa Bank Dienstvereinbarung vom 30. Dezember 1955 (kurz: DePfa 55)

Die DePfa 55 ist eine einkommensabhingige Zusage fur die Eintritte vor dem 31. Dezember 1988, die
nach Erftllung einer Wartezeit von ftinf Dienstjahren eine Ruhegeldleistung ab Vollendung des 65. Lebens-
jahres bzw. eine Leistung wegen Berufsunfihigkeit (Invaliditit) sowie eine Hinterbliebenenleistung als
eine monatliche Rente vorsieht.

Die Hohe der Anwartschaft ergibt sich aus den Steigerungsbetrigen wie folgt: je 5% des letzten Jahres-
gehalts fur die ersten funf Dienstjahre, je 2 % des letzten Jahresgehalts fur die weiteren 20 Dienstjahre
und je 1 % des letzten Jahresgehalts fiir jedes spitere Dienstjahr bis zu einem Hochstsatz von 75 % des
letzten Jahresgehalts nach 35 Dienstjahren. Die Witwen-/Witwerrente betriigt 60 % der Alters-/Invaliden-
leistung. Auf den Versorgungsanspruch werden Leistungen der Sozialversicherung und VBL/Gerling
angerechnet. Die Dienstvereinbarung beinhaltet keine Regelung zum vorzeitigen Bezug der Altersrente
sowie zur Anpassung der laufenden Renten.

Diese Zusagen sind endgehaltsbezogene Zusagen. Die sich aus der jeweiligen Versorgungszusage
ergebende Verpflichtung reagiert somit sehr empfindlich auf von der Erwartung abweichende Einkom-
mensverdnderungen.

Fur die laufenden Leistungen sehen die Zusagen keinen festgelegten Anpassungssatz vor, daher erfolgt
die Anpassung nach § 16 BetrAVG. Es ist also bei entsprechender wirtschaftlicher Lage der Bank alle drei
Jahre ein Inflationsausgleich vorzunehmen. Eine Variation der Inflation und somit des Rententrends hat
bei diesen Zusagen eine Wirkung auf das Versorgungsvolumen.

BauBoden Vereinbarung vom 1. Juli 1968 (kurz: BauBoden 68)

Diese Vereinbarung gilt fur die Betriebsangehdrigen nach Vollendung des 18. Lebensjahres, die am

1. Januar 1967 im Dienst der Bank gestanden haben oder spétestens bis zum 31. Dezember 1983 neu
eingetreten sind. Nach Erfiillung einer Wartezeit von zehn Dienstjahren sind folgende Leistungen
zugesagt: Altersrente nach Vollendung des 65. Lebensjahres, vorgezogene Altersrente, Berufs- und
Erwerbsunfihigkeitsrente sowie Witwen- und Witwerrente.
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Die Versorgung besteht aus einer Gesamtrente, die sich aus der gesetzlichen Rentenversicherung, der
Zusatzversicherung bei der VBL oder beim BVYV, die angerechnet wird, oder aus dem Gruppenver-
sicherungsvertrag und dem Bankzuschuss zusammensetzt. Die Gesamtrente betrégt nach zehnjdhriger
Betriebszugehorigkeit 55 % des pensionsfihigen Gehalts. Fur jedes weitere Dienstjahr erhoht sich die
Gesamtrente um | % des pensionsfihigen Gehalts bis zu einem Hochstsatz von 75 %. Als pensionsfihiges
Gehalt gilt das letzte im Dienst bezogene monatliche Bruttogehalt.

Bei Inanspruchnahme der Altersrente vor Vollendung des 65. Lebensjahres wird kein versicherungs-
mathematischer Abschlag vorgenommen. Die Witwen-/Witwerrente betrigt 60 % des Bankzuschusses.
Die Anpassung der laufenden Renten erfolgt gemdRR § 16 BetrAVCG.

Diese Zusagen sind endgehaltsbezogene Zusagen. Die sich aus der jeweiligen Versorgungszusage
ergebende Verpflichtung reagiert somit sehr empfindlich auf von der Erwartung abweichende Einkom-
mensverdnderungen.

Fur die laufenden Leistungen sehen die Zusagen keinen festgelegten Anpassungssatz vor, daher erfolgt
die Anpassung nach § 16 BetrAVG. Es ist also bei entsprechender wirtschaftlicher Lage der Bank alle drei
Jahre ein Inflationsausgleich vorzunehmen. Eine Variation der Inflation und somit des Rententrends hat
bei diesen Zusagen eine Wirkung auf das Versorgungsvolumen.

BauBoden Vereinbarung vom 12. Dezember 1984 (kurz: BauBoden 84)

und DePfa Bank Versorgungsordnung vom 28. November 1990 (kurz: DePfa 90)

Die Versorgungsordnung BauBoden 84 gilt fur die Betriebsangeharigen, die nach dem 31. Dezember 1983
in das Unternehmen eingetreten sind und das 20. Lebensjahr vollendet haben. Die Versorgungsordnung
DePfa 90 gilt fur die Betriebsangehdrigen, die nach dem 31. Dezember 1988 in das Unternehmen einge-
treten sind. Nach Erfullung einer Wartezeit von zehn Dienstjahren sind folgende Leistungen zugesagt:
Alters- bzw. vorgezogene Altersrente, Berufs- und Erwerbsunfihigkeitsrente sowie Witwen- und Witwerrente.

Einen Anspruch auf Altersrente erwirbt der Betriebsangehorige bei Vollendung des 65. Lebensjahres.

Die Hohe der monatlichen Rentenanwartschaft berechnet sich fiir jedes anrechnungsfahige Dienstjahr
(begrenzt auf maximal 40 Dienstjahre) wie folgt: 0,6 % der versorgungsfihigen Beziige bis zur BBG, 2 %
des die BBG tbersteigenden Teils der versorgungsfihigen Bezlige, wobei als versorgungsfihige Bezlige
bzw. bei der BBG der Durchschnitt der letzten zwolf Monate genommen wird. Auf den Versorgungsanspruch
werden bei der Bau Boden 84 Versicherungsleistungen des BVV angerechnet.

Die Bank verzichtet auf einen versicherungsmathematischen Abschlag bei der Inanspruchnahme der vor-
gezogenen Altersrente. Die Witwen-/Witwerrente betrigt 60 % der Anwartschaft auf Versorgungsleistung.
Die Anpassung der laufenden Renten erfolgt gemaRR § 16 BetrAVG.

Diese Zusagen sind endgehaltsbezogene Zusagen. Die sich aus der jeweiligen Versorgungszusage
ergebende Verpflichtung reagiert somit sehr empfindlich auf von der Erwartung abweichende Einkom-
mensverdnderungen.

Fur die laufenden Leistungen sehen die Zusagen keinen festgelegten Anpassungssatz vor, daher erfolgt
die Anpassung nach § 16 BetrAVG. Es ist also bei entsprechender wirtschaftlicher Lage der Bank alle drei
Jahre ein Inflationsausgleich vorzunehmen. Eine Variation der Inflation und somit des Rententrends hat
bei diesen Zusagen eine Wirkung auf das Versorgungsvolumen.
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AHB-Betriebsvereinbarung liber Zusatzversorgungsleistungen (RGO) der ehemaligen Corealcredit
Fur ehemalige Mitarbeiter der Allgemeine Hypothekenbank AG, deren Anstellungsverhiltnis vor dem

I. Januar 1994 begonnen hat, bestimmen sich die Versorgungsleistungen nach der Zusatzversorgung
vom 29. August 1995 mit ergdnzender Rahmenbetriebsvereinbarung vom 7. Mdrz 1995.

Dieser Versorgungszusage liegt eine an die Beamtenversorgung angelehnte Gesamtversorgung zugrunde.
Nach Erfullung der Wartezeit von fiinf Dienstjahren betrigt der Gesamtversorgungssatz zundchst 50 %
des versorgungsfihigen Einkommens. Fir jedes Jahr der Zugehorigkeit nach Vollendung des 37 Lebens-
jahres erhoht sich der Gesamtversorgungssatz um | % des versorgungsfihigen Einkommens, hochstens
jedoch auf 75 % des versorgungsfihigen Einkommens. Bei Berufs- und Erwerbsunféhigkeit betrigt der
Anspruch mindestens 65 % und bei Arbeitsunfall 75 % des versorgungsfihigen Einkommens. Als versor-
gungsfahiges Einkommen gilt das durch zwolf geteilte Jahreseinkommen. Das Jahreseinkommen errechnet
sich aus 14 Monatsgehiltern.

Auf das so ermittelte Ruhegeld werden die auf Pflichtbeitrdgen beruhenden Leistungen der gesetzlichen
Rentenversicherung und des BVV angerechnet. Insofern ist die Versorgungsverpflichtung unmittelbar
abhéngig von der Entwicklung des Leistungsniveaus der Rentenversicherung einerseits und des BVVs
andererseits.

Ausgelost durch das Rentenreformgesetz 1992 und die damit einhergehenden Einschnitte in der gesetz-
lichen Rentenversicherung erfolgte in 1995 eine Neuordnung der Zusage. Kern der Neuordnung ist die
Begrenzung der Ausfallbtirgschaft der Bank fiir das infolge der Rentenzugangsfaktoren und der geringeren
Anpassung des Rentenwerts sinkende Niveau der gesetzlichen Rente. Danach tibernimmt die Bank weiter-
hin dienstzeitratierlich fur die Dienstzeiten bis zur Neuordnung am 31. Dezember 1995 die Ausfallburg-
schaft fir die Rentenzugangsfaktoren bei vorgezogenem Altersrentenbeginn und fiir das abgesenkte
Niveau des aktuellen Rentenwerts (Nettoanpassungsfaktor). Fiir die Dienstzeiten ab der Neuordnung bis
zum Pensionierungsbeginn geht die Niveauabsenkung der gesetzlichen Rentenversicherung zulasten des
Versorgungsberechtigten.

Ab Rentenbeginn ist die AHB-Rente bereits vor der Neuordnung von der Entwicklung der gesetzlichen
Rentenversicherung und der BVV-Rente entkoppelt, da ausschlieRlich die AHB-Rente gemilR der Inflation
jahrlich angepasst wird.

Entsprechend ist die Verpflichtung fir die Zusage wihrend der Anwartschaftsphase zum einen von der
Entwicklung der Sozial- und BVV-Rente unmittelbar abhingig. Zum anderen ist sie in vollem Umfang ftr
alle Dienstjahre - auch soweit diese schon erbracht wurden - einkommensdynamisch. Das Verpflichtungs-
volumen ist zudem von der Variation der Inflation und somit des Rententrends abhingig.

Rheinboden Hypothekenbank AG - Pensionsordnungen in der Fassung vom

1. Dezember 1991 der ehemaligen Corealcredit

Die ehemaligen Mitarbeiter der Rheinboden Hypothekenbank AG haben Anspruch auf Alters- und
Invalidenrenten sowie Hinterbliebenenleistungen gemaR den Pensionsordnungen in der Fassung vom
1. Dezember 1991.

Fur Mitarbeiter mit Dienstbeginn vor dem I. Oktober 1978 betragen die monatlichen Versorgungsleistungen
nach zehn Dienstjahren 5% der pensionsfihigen Beziige (letztes tarifliches oder vertragliches Monats-
gehalt) und erhohen sich jeweils um 0,5 % der pensionsfihigen Beziige je weiteres Dienstjahr auf 14 %
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der pensionsfihigen Bezilige nach 15 Dienstjahren. Fiir jedes weitere Dienstjahr erh6ht sich der monatliche
Versorgungsanspruch um 0,3 % der pensionsfihigen Bezlige, jedoch insgesamt hochstens auf 20 %.
Hierauf werden die Leistungen des BVV angerechnet, soweit diese auf Arbeitgeberbeitrdgen beruhen.

Fur Mitarbeiter mit Dienstbeginn nach dem 30. September 1978 betragen die Versorgungsleistungen
0,15 % der pensionsfahigen Beziige bis zur Beitragsbemessungsgrenze sowie 1,5% der pensionsfihigen
Bezlige Uiber der Beitragsbemessungsgrenze je Dienstjahr zwischen dem 25. und dem 65. Lebensjahr,
wobei hochstens 35 Dienstjahre angerechnet werden.

Die Altersrente in den Rheinboden-Pensionsordnungen wird ab Vollendung des 65. Lebensjahres bzw.
mit Beginn der Altersrente (Vollrente) in der gesetzlichen Rentenversicherung gezahlt. Im Fall des vor-
gezogenen Altersrentenbeginns sind Abschldge in Hohe von 0,3 % pro Monat des vorgezogenen Alters-
rentenbeginns vor Alter 65 zur Teil-Kompensation der Mehrbelastung infolge des vorgezogenen Renten-
beginns vorgesehen. Die Hinterbliebenenleistungen betragen 60 % des Rentenanspruchs des Mitarbeiters
fir Witwen/Witwer bzw. 15 % fiir Halbwaisen und 20 % fiir Waisen, hochstens jedoch zusammen den
Betrag des Rentenanspruchs des Mitarbeiters.

Fur einzelne Pensionidre und unverfallbar ausgeschiedene Anwirter bestehen erginzende einzelvertrag-
liche Regelungen zur Uberleitung von der alten auf die neue Rheinboden-Pensionsordnung und zur
Anrechnung der BVV-Leistung.

Zudem sind fur ehemalige Vorstinde und Generalbevollmichtigte — zurzeit Pensionére und ein
unverfallbar ausgeschiedener Anwirter — einzelvertragliche Zusagen mafRgeblich.

Die Anpassung der laufenden Renten auf Basis der Rheinboden-Zusagen erfolgt — mit Ausnahme
einer kleinen Gruppe von etwa zehn Rentnern mit Anpassung gemaf} Bankentarif — auf Basis von § 16
BetrAVG gemifR dem Inflationsausgleich.

Westlmmo - Versorgungsordnung vom 1. Oktober 1995

Die Versorgungsordnung vom . Oktober 1995 ist eine beitragsorientierte Leistungszusage. Als Leistungs-
arten vorgesehen sind nach einer Wartezeit von ftinf Dienstjahren Altersrente, vorgezogene Altersrente,
Berufs- und Erwerbsunfihigkeitsrente sowie Witwen-, Witwer- und Waisenrente.

Die Hohe der Altersrente, vorgezogenen Altersrente sowie der Berufs- bzw. Erwerbsunfihigkeitsrente
berechnet sich aus der Summe der wihrend der rentenfahigen Dienstzeit erworbenen Rentenbausteine.
Ubersteigt die rentenfihige Dienstzeit 40 Jahre, so berechnet sich die monatliche Rente aus der Summe
der 40 hochsten wihrend der rentenfahigen Dienstzeit erworbenen Rentenbausteine. Die Hohe eines
Rentenbausteins wiederum ergibt sich durch Multiplikation des Beitragseckwerts (ab 2020: 302 €), der
personlichen Verdienstrelation (Verhiltnis aus rentenfahigem Einkommen und der Beitragsbemessungs-
grenze in der Deutschen Rentenversicherung, wobei Einkommensbestandteile oberhalb der Beitrags-
bemessungsgrenze 3,75-fach gewichtet werden) und dem Verrentungsfaktor im jeweiligen Alter gemiR
der Verrentungstabelle. Die Hohe der vorgezogenen Altersrente wird fur jeden Monat des Rentenbe-
zugs vor Vollendung des 65. Lebensjahres um 0,5 % gekiirzt. Die Witwen-/Witwerrentenanwartschaft
betragt 60 %.
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Der Ermittlung der Hohe der Pensionsverpflichtungen liegen soweit erforderlich die folgenden konzern-
einheitlichen versicherungsmathematischen Annahmen zugrunde:

Berechnungsmethode Projected Unit Credit  Projected Unit Credit
Rechnungsgrundlage Richttafeln 2018 G Richttafeln 2018 G
von K. Heubeck von K. Heubeck

Versicherungsmathematische Annahmen (in %)

Rechnungszinssatz 0,74 1,09
Gehaltstrend 2,00 2,00
Rententrend 1,49 1,53
Inflationsrate 1,75 1,75
Fluktuationsrate 3,00 3,00

Entwicklung der Nettopensionsverpflichtungen:

Barwert der Pension- Zeitwert des Nettopensions-
verpflichtungen Planvermégens verpflichtung

Mio. €

Stand zum 01.01.2020 526 -98 428

Pensionsaufwand 19 -1 18
laufender Dienstzeitaufwand 14 - 14
Nettozinsaufwand 5 -1 4

Zahlungen -9 -6 -15
geleistete Versorgungsleistungen -18 1 -12
Beitrage des Arbeitgebers - -3 -3
Beitrage der Begunstigten von leistungsorientierten Pléanen 4 -4 0

Neubewertung (Remeasurements) 44 -1 43
aufgrund erfahrungsbedingter Anpassungen 4 - 4
aufgrund von Anderungen finanzieller Annahmen 40 - 40
aufgrund von Anderungen demografischer Annahmen 0 - 0

Differenz aus tatséchlichem Ertrag und mit dem Rechnungszins
kalkuliertem Ertrag (Planvermégen) - -1 1

Stand zum 31.12.2020 580 -106 474




Geschaftsbericht 2020 Aareal Bank Konzern

Konzernabschluss Anhang | Erlauterungen zur Bilanz

Barwert der Pensions-
verpflichtungen

Zeitwert des
Planvermdégens

Nettopensions-
verpflichtung

Mio. €

Stand zum 01.01.2019 448 -86 362

Pensionsaufwand 20 -1 19
laufender Dienstzeitaufwand 12 - 12
Nettozinsaufwand 8 -1 7

Zahlungen -8 -7 -15
geleistete Versorgungsleistungen -12 1 -1
Beitrage des Arbeitgebers - -4 -4
Beitrage der Begunstigten von leistungsorientierten Pléanen 4 -4 0

Neubewertung (Remeasurements) 66 -4 62
aufgrund erfahrungsbedingter Anpassungen 0 - 0
aufgrund von Anderungen finanzieller Annahmen 66 - 66
aufgrund von Anderungen demografischer Annahmen 0 - 0
Differenz aus tatséchlichem Ertrag und mit dem Rechnungszins
kalkuliertem Ertrag (Planvermdogen) - -4 -4

Stand zum 31.12.2019 526 -98 428

Die gewichtete Duration der Pensionsverpflichtungen betrdgt zum 31. Dezember 2020 20,1 Jahre

(Vorjahr: 19,8 Jahre).

Erwartete Filligkeiten der Verpflichtung (DBO):

[ 31.12.2020 | 31.12.2019
Mio. €
Bis 1 Jahr 14 13
Mehr als 1 Jahr bis 5 Jahre 60 58
Mehr als 5 Jahre bis 10 Jahre 86 83
Gesamt 160 154

Im Geschiftsjahr 2021 werden voraussichtlich 16 Mio. € (Vorjahr: 14 Mio. €) in Pline eingezahlt.
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Sensitivitat der Pensionsverpflichtung (DBO) gegeniiber zentralen
versicherungsmathematischen Annahmen

Anhand der qualitativen Planbeschreibung wurden die fur die Verpflichtungshohe wesentlichen Bewer-
tungsparameter herausgearbeitet und entsprechende Berechnungen zur Sensitivitdt durchgefthrt:

Leistungsorientierte Leistungsorientierte
Verpflichtung 2020 Veradnderung Verpflichtung 2019 Veranderung

Mio. € % Mio. € %

Barwert der Verpflichtungen 580 526
Rechnungszinssatz Erhéhung um 1,0 Prozentpunkte 478 -17 436 -17
Verringerung um 1,0 Prozentpunkte 714 23 644 23
Gehaltstrend Erhéhung um 0,5 Prozentpunkte 591 2 536 2
Verringerung um 0,5 Prozentpunkte 569 -2 515 -2
Rententrend Erhéhung um 0,25 Prozentpunkte 588 2 533 2
Verringerung um 0,25 Prozentpunkte 571 =1 517 -2
Lebenserwartung Erhéhung um 1 Jahr 611 6 553 5
Verringerung um 1 Jahr 547 -6 497 -5

Die dargestellte Sensitivititsanalyse beriicksichtigt jeweils die Anderung einer Annahme, wobei die
tbrigen Annahmen gegentber der urspringlichen Berechnung unverdndert bleiben, d.h., mégliche Korre-
lationseffekte zwischen den einzelnen Annahmen werden dabei nicht berticksichtigt.

Das Planvermogen setzt sich wie folgt zusammen:

Mio. €

Barmittel 0 0
Wertpapierfonds 73 68
Ruckdeckungsversicherungen 33 30
Gesamt 106 98

Die mit den leistungsorientierten Verpflichtungen verbundenen Risiken betreffen neben den tblichen
versicherungsmathematischen Risiken v.a. finanzielle Risiken im Zusammenhang mit den Planvermogen,
diese kdnnen insbesondere Adressen- und Marktpreisrisiken enthalten. Diese Risiken werden in das
Risikomanagement der Aareal Bank Gruppe einbezogen. Die Bewertung der Wertpapierfonds ist gemaf3
Fair Value-Hierarchie der Stufe 2 zuzuordnen.
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Sonstige Riickstellungen

Die Entwicklung der Sonstigen Ruickstellungen stellt sich wie folgt dar:

Riickstellungen

Riickstellungen

fiir Personal- fiir Rechts- und Ubrige

und Sachkosten Steuerrisiken J Riickstellungen
Mio. €
Buchwert zum 01.01.2020 118 9 24 151
Zuflhrung 42 0 3 45
Verbrauch 47 0 9 56
Auflésung 21 6 4 31
Verzinsung 0 - 0 0
Umgliederung -1 -1 0 -2
Veranderung Konsolidierungskreis - - 0 0
Wechselkursanderungen -2 - 0 -2
Buchwert zum 31.12.2020 89 2 14 105

Rickstellungen Rickstellungen

fiir Personal- fiir Rechts- und Ubrige

und Sachkosten Steuerrisiken  Riickstellungen Gesamt
Mio. €
Buchwert zum 01.01.2019 128 10 14 152
Zuftihrung 54 1 14 69
Verbrauch 52 1 6 59
Auflésung 1 5 14
Verzinsung 0 0 0
Umgliederung -4 - 0 -4
Verénderung Konsolidierungskreis 0 0 7 7
Wechselkurs&nderungen 0 - 0 0
Buchwert zum 31.12.2019 118 9 24 151

Von den Sonstigen Riickstellungen in Hohe von 105 Mio. € wird erwartet, dass der Betrag in Hohe von
21 Mio. € eine Laufzeit von Uber einem Jahr hat (Vorjahr: 27 Mio. €).

Die Ruickstellungen ftir Personal- und Sachkosten entfallen mit 65 Mio. € auf Personalriickstellungen
(Vorjahr: 94 Mio. €) und mit 24 Mio. € auf Sachkostenriickstellungen (Vorjahr: 24 Mio. €). Personal-
riickstellungen setzen sich u.a. aus Riickstellungen fir Tantiemen (bar und anteilsbasiert), Altersteilzeit,
Abfindungen und bestehenden Arbeitszeitkonten zusammen. In den Personalriickstellungen sind 8 Mio. €

Ruckstellungen fiir Abfindungen und Altersteilzeit enthalten (Vorjahr: 20 Mio. €). Unter Sachkosten-

riickstellungen fallen insbesondere Riickstellungen fiir Fach- und Rechtsberatung.
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(55) Ertragsteuerverpflichtungen

Von den Ertragsteuerverpflichtungen zum 31. Dezember 2020 in Héhe von 20 Mio. € (Vorjahr: 44 Mio. €)
wird erwartet, dass ein Teilbetrag in Hohe von 7 Mio. € (Vorjahr: 12 Mio. €) nach mehr als zwolf Monaten
realisiert wird.

(56) Passive latente Steuern

Bei der Bilanzierung von latenten Steuern wurden Ansprtiche und Verpflichtungen, die gegentiber

der gleichen Steuerbehdrde entstehen und saldiert beglichen werden konnen, in Hohe von 405 Mio. €

(Vorjahr: 495 Mio. €) miteinander saldiert.

Passive latente Steuern wurden im Zusammenhang mit folgenden Bilanzposten gebildet:

Mio. €
Finanzielle Vermbgenswerte ac 368 429
Finanzielle Vermdgenswerte fvoci 43 54

Finanzielle Vermdgenswerte fvpl

Immaterielle Vermdgenswerte 12 12

Sachanlagen

Sonstige Aktiva

Rickstellungen -

Sonstige Passiva 0 0
Passive latente Steuern 441 514

(57) Sonstige Passiva

Mio. €

Leasingverbindlichkeiten 82 84
Rechnungsabgrenzungsposten 1 1
Verbindlichkeiten aus sonstigen Steuern 35 35
Vertragsverbindlichkeiten 20 15
Ubrige 5 0
Gesamt 143 135

Von den Vertragsverbindlichkeiten wurden 14 Mio. € (Vorjahr: 10 Mio. €) in der laufenden Berichts-
periode erfolgswirksam erfasst.
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(58) Eigenkapital

Mio. €
Gezeichnetes Kapital 180 180
Kapitalriicklage 721 721
Gewinnriicklage 1.902 1.812
AT1-Anleihe 300 300
Andere Rucklagen
Ricklage aus der Neubewertung von leistungsorientierten Planen -166 -141
Riicklage aus der Bewertung von Eigenkapitalinstrumenten fvoci -4 -4
Ricklage aus der Bewertung von Fremdkapitalinstrumenten fvoci 12 7
Ricklage aus Wahrungsbasis-Spreads -26 -15
Ruicklage aus Wahrungsumrechnung -13 -1
Nicht beherrschende Anteile 61 2
Gesamt 2.967 2.861

Am 31. Oktober 2020 wurde die VerduRerung einer Minderheitsbeteiligung von 30 % der Anteile an der
Aareon an Advent vollzogen. Die finanziellen Konditionen des Verkaufs basieren auf einem Unterneh-
menswert der Aareon von rund 960 Mio. €. Dies entspricht einem Eigenkapitalwert von rund 860 Mio. €,
aus dem sich ein Kaufpreis ftr den 30-%-Anteil von 258 Mio. € ergab, der in bar bezahlt wurde. Die
Gewinnrlcklagen erhohten sich erfolgsneutral um die Verduf3erungserlgse abztiglich Transaktionskosten
und -steuern und die nicht beherrschende Anteile um die Anteile von Advent. Die Gewinnrticklagen er-
hohten sich auch durch die nicht ausgeschiittete Dividende des Vorjahres.

In den Racklagen aus der Bewertung von Fremdkapitalinstrumenten fvoci sind 0 Mio. € Risikovorsorge-
bestand enthalten (Vorjahr: 0 Mio. €).

Gezeichnetes Kapital

Das gezeichnete Kapital der Aareal Bank AG betrigt zum Bilanzstichtag 180 Mio. € (Vorjahr: 180 Mio. €).
Es ist in 59.857221 nennwertlose Stiickaktien mit einem rechnerischen Wert von 3 €/Stiick eingeteilt,

die voll eingezahlt sind. Die Aktien lauten auf den Inhaber und sind jeweils mit einem Stimmrecht ausge-
stattet. Vorzugsrechte oder Beschrdnkungen in Bezug auf Ausschittung von Dividenden liegen nicht vor.

Eigene Aktien

Der Vorstand wurde von der Hauptversammlung durch Beschluss vom 27. Mai 2020 gemif3 § 71 Abs. 1
Nr. 7 AktG erméchtigt, bis zum 26. Mai 2025 zum Zweck des Wertpapierhandels eigene Aktien zu
Preisen zu erwerben und zu verkaufen, die den durchschnittlichen Schlusskurs der Aktie im Xetra-Handel
(oder einem vergleichbaren Nachfolgesystem) der Frankfurter Wertpapierborse an den letzten drei Handels-
tagen vor dem jeweiligen Erwerb oder der jeweiligen Eingehung einer Verpflichtung zum Erwerb um
jeweils maximal 10 % unter- oder tbersteigen durfen. Dabei darf der Bestand der zu diesem Zweck erwor-
benen Aktien am Ende keines Tages 5 % des Grundkapitals der Aareal Bank AG tbersteigen.

Dartber hinaus wurde der Vorstand durch Beschluss der Hauptversammlung vom 27. Mai 2020 gemif
§ 71 Abs. | Nr. 8 AktG ermichtigt, bis zum 26. Mai 2025 eigene Aktien bis zu insgesamt 10% des
Grundkapitals zu jedem zulédssigen Zweck zu erwerben. Der Erwerb darf tiber die Borse oder mittels eines
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an alle Aktiondre gerichteten offentlichen Kaufangebots zu den im Beschluss niher festgelegten Erwerbs-
preisen, die sich am Borsenkurs der Aktie der Gesellschaft orientieren, erfolgen. Die Ermichtigung kann
ganz oder in Teilbetrdgen, einmalig oder mehrmals und auch durch die unmittelbaren oder mittelbaren
Tochtergesellschaften der Aareal Bank AG ausgetibt werden.

Die aufgrund dieser oder einer friheren Ermachtigung erworbenen Aktien kdnnen mit Zustimmung des
Aufsichtsrats auch auBerhalb der Borse und ohne ein Angebot an alle Aktionédre unter Ausschluss des
Bezugsrechts der Aktiondre verduBert werden, wenn die verdufserten Aktien insgesamt 10% des Grund-
kapitals nicht tibersteigen und der Ausgabebetrag den Borsenpreis nicht wesentlich unterschreitet oder
wenn die VerdufRerung gegen Sachleistung bzw. zur Bedienung von Rechten aus Wandelschuldverschrei-
bungen oder Optionsschuldverschreibungen erfolgt, auch wenn sie von Tochtergesellschaften ausgegeben
wurden. AufRerdem kénnen die eigenen Aktien zur Erfillung von Umtausch- oder Bezugsrechten aus
Wandel- oder Optionsschuldverschreibungen anstelle neuer Aktien aus bedingter Kapitalerh6hung aus-
gegeben werden. Die Aktien kdnnen auch eingezogen werden, ohne dass die Einziehung oder ihre Durch-
fihrung eines weiteren Hauptversammlungsbeschlusses bedarf.

Ergidnzend wurde der Vorstand ermichtigt, den Erwerb eigener Aktien auch unter Einsatz von Put- oder
Call-Optionen durchzuftihren. Alle Aktienerwerbe unter Einsatz von Derivaten sind dabei auf Aktien in
einem Umfang von hochstens 5% des Grundkapitals beschrinkt. Die Aktienerwerbe sind dartiber hinaus
auf die 10-%-Grenze der Erméchtigung zum Erwerb eigener Aktien anzurechnen. Werden eigene Aktien
unter Einsatz von Eigenkapitalderivaten erworben, ist ein Recht der Aktionire, solche Optionsgeschifte
mit der Gesellschaft abzuschlieBen, in entsprechender Anwendung von § 186 Abs. 3 Satz 4 AktG ausge-
schlossen.

Genehmigtes Kapital

Es besteht ein genehmigtes Kapital, das die Hauptversammlung am 31. Mai 2017 geschaffen hat. Danach
ist der Vorstand erméchtigt, in der Zeit bis zum 30. Mai 2022 mit Zustimmung des Aufsichtsrats das
Grundkapital der Gesellschaft durch Ausgabe neuer auf den Inhaber lautender Stiickaktien gegen Bar-
oder Sacheinlage, einmalig oder mehrmals, jedoch insgesamt um einen Nennbetrag von hochstens bis
zu 89.785.830 € zu erhohen (Genehmigtes Kapital 2017). Im Fall einer Barkapitalerhthung ist den
Aktiondren ein Bezugsrecht einzurdumen, sofern der Vorstand nicht von seiner Ermichtigung zum Be-
zugsrechtsauschluss Gebrauch macht. Der Vorstand ist erméchtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats in
folgenden Fillen tiber den Ausschluss des Bezugsrechts der Aktionédre zu entscheiden:

a) bei einer Kapitalerh6hung gegen Bareinlagen, wenn der Ausgabebetrag der neuen Aktien den Borsen-
preis der bereits borsennotierten Aktien der Gesellschaft zum Zeitpunkt der endgiltigen Festlegung
des Ausgabebetrags nicht wesentlich unterschreitet. Diese Ermdchtigung gilt jedoch nur mit der Mal3-
gabe, dass die unter Ausschluss des Bezugsrechts gemdR § 203 Abs. I und 2, § 186 Abs. 3 Satz 4
AktG ausgegebenen Aktien insgesamt 10 % des Grundkapitals weder zum Zeitpunkt des Wirksam-
werdens dieser Ermichtigung noch — wenn dieser Betrag geringer ist — zum Zeitpunkt der Auslibung
dieser Erméchtigung tberschreiten durfen. Auf diese Begrenzung von 10% des Grundkapitals sind
Aktien anzurechnen, die in direkter oder entsprechender Anwendung des § 186 Abs. 3 Satz 4 AktG
wéhrend der Laufzeit dieser Erméchtigung bis zum Zeitpunkt ihrer Ausnutzung ausgegeben oder ver-
dulBert wurden. Ebenfalls anzurechnen sind Aktien, die aufgrund von wihrend der Laufzeit dieser Erméch-
tigung entsprechend § 186 Abs. 3 Satz 4 AktG unter Ausschluss des Bezugsrechts ausgegebenen
Schuldverschreibungen mit Wandlungs- oder Optionsrechten auf Aktien ausgegeben wurden bzw. noch
ausgegeben werden konnen;
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b) fur Spitzenbetrige, soweit sie bei der Festlegung des jeweiligen Bezugsverhiltnisses entstehen;

o) soweit es zum Verwisserungsschutz erforderlich ist, um Inhabern von Optionsschuldverschreibungen
oder Glaubigern von Wandelschuldverschreibungen, die von der Gesellschaft oder einem mit ihr
verbundenen Unternehmen ausgegeben wurden oder werden, ein Bezugsrecht in dem Umfang zu ge-
wéhren, wie es ihnen nach Austibung der Wandel- oder Optionsrechte bzw. nach Erfiillung von
Wandlungspflichten zustiinde;

d) fur einen Betrag von bis zu 4.000.000 €, um hierfiir Mitarbeitern der Gesellschaft oder mit ihr
verbundener Unternehmen Aktien zum Bezug anzubieten;

e) im Fall einer Kapitalerhohung gegen Sacheinlagen zum Zwecke des Erwerbs von Unternehmen,
Unternehmensteilen oder von Beteiligungen an Unternehmen oder von sonstigen Vermodgensgegen-
standen.

Die vorstehende Ermichtigung zum Bezugsrechtsausschluss bei Kapitalerhohungen gegen Bar- und/oder
Sacheinlagen ist insgesamt auf einen Betrag von 20% des Grundkapitals beschridnkt, der weder im Zeit-
punkt des Wirksamwerdens dieser Ermédchtigung noch im Zeitpunkt der Ausnutzung dieser Erméchtigung
Gberschritten werden darf. Auf die vorgenannte 20-%-Grenze sind darlber hinaus auch eigene Aktien
anzurechnen, die wahrend der Laufzeit dieser Erméchtigung unter Ausschluss des Bezugsrechts verdufdert
werden, sowie diejenigen Aktien, die zur Bedienung von Schuldverschreibungen ausgegeben werden,
sofern die Schuldverschreibungen wihrend der Laufzeit dieser Ermédchtigung aufgrund der Erméchtigung
unter Tagesordnungspunkt 6 der Hauptversammlung vom 21. Mai 2014 unter Ausschluss des Bezugs-
rechts der Aktiondre ausgegeben wurden. Die nach den vorstehenden Vorgaben verminderte Hochstgrenze
wird mit Wirksamwerden einer nach der Verminderung von der Hauptversammlung beschlossenen neuen
Ermidchtigung zum Ausschluss des Bezugsrechts der Aktiondre wieder erhoht, soweit die neue Erméch-
tigung reicht, hochstens aber bis zu 20 % des Grundkapitals nach den vorstehenden Vorgaben.

Das genehmigte Kapital ist noch nicht ausgenutzt worden.

Bedingtes Kapital

Mit Beschluss der Hauptversammlung vom 22. Mai 2019 wurde der Vorstand erméchtigt, bis zum

21. Mai 2024 einmalig oder mehrmals Genussscheine mit oder ohne Laufzeitbegrenzung gegen Bar- oder
Sachleistung von bis zu insgesamt 900.000.000 € auszugeben. Die Genussscheine missen so aus-
gestaltet sein, dass die auf sie bei Ausgabe eingezahlten Mittel nach Maligabe der zum Zeitpunkt ihrer
Ausgabe geltenden Rechtsvorschriften als bankaufsichtsrechtliche Eigenmittel anerkannt werden kdnnen.
Die unter dieser Ermachtigung auszugebenden Genussscheine und anderen hybriden Schuldverschrei-
bungen sind mit Wandlungsrechten ftr den Inhaber zu verbinden, die nach nidherer Mal3gabe ihrer jewei-
ligen Bedingungen dazu berechtigen bzw. verpflichten, Aktien der Gesellschaft zu beziehen. Wandlungs-
rechte bzw. -pflichten dirfen nur auf Sttickaktien der Gesellschaft, die auf den Inhaber lauten, mit einem
anteiligen Betrag am Grundkapital der Gesellschaft von bis zu 71.828.664,00 € ausgegeben bzw. be-
grindet werden. Die Summe der Aktien, die auszugeben sind, um Wandlungs- oder Optionsrechte bzw.
Wandlungspflichten aus Genussscheinen bzw. hybriden Schuldverschreibungen zu bedienen, welche
nach dieser Erméchtigung ausgegeben werden, darf unter Anrechnung der Aktien, die wihrend der Lauf-
zeit dieser Erméchtigung aus einer anderen Erméchtigung ausgegeben werden (insb. aus dem Geneh-
migten Kapital 2017), einen Betrag des Grundkapitals von 71.828.664,00 € (entspricht ca. 40 % des
derzeitigen Grundkapitals) nicht tiberschreiten. Der Vorstand kann das Bezugsrecht der Aktionire auf die
Genussrechte mit Zustimmung des Aufsichtsrats in bestimmten Fillen ausschlieRen.
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Demgemild ist das Grundkapital der Gesellschaft um bis zu 71.828.664,00 € durch Ausgabe von bis zu
23.942.888 neuen, auf den Inhaber lautenden Stiickaktien bedingt erhoht (Bedingtes Kapital 2019). Die
bedingte Kapitalerhohung dient der Gewédhrung von Aktien an die Inhaber bzw. Gldubiger von Wandel-
schuldverschreibungen, die gemaR vorstehender Erméchtigung begeben werden. Die Ausgabe der neuen,
auf den Inhaber lautenden Sttickaktien darf nur zu einem Wandlungspreis erfolgen, der den Vorgaben
des Hauptversammlungsbeschlusses vom 22. Mai 2019 entspricht. Die bedingte Kapitalerh6hung ist nur
insoweit durchzufiihren, wie von Wandlungsrechten Gebrauch gemacht wird oder Wandlungspflichten
aus solchen Wandelschuldverschreibungen erfiillt werden oder die Gesellschaft von einer Ersetzungsbe-
fugnis Gebrauch macht und soweit nicht ein Barausgleich gewihrt oder eigene Aktien zur Bedienung
eingesetzt werden. Die neuen Aktien nehmen vom Beginn des Geschiftsjahres an, in dem sie durch Aus-
Gbung von Wandlungsrechten oder durch Erftillung von Wandlungspflichten entstehen, am Gewinn teil.
Der Vorstand ist ermidchtigt, die weiteren Einzelheiten der Durchfiihrung der bedingten Kapitalerh6hung
festzusetzen. Der Vorstand ist zudem erméchtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats den weiteren Inhalt
der Aktienrechte und der Bedingungen der Aktienausgabe festzulegen.

Das bedingte Kapital ist bislang noch nicht ausgenutzt worden.
Kapitalriicklage

In der Kapitalrticklage sind die bei der Ausgabe von Aktien erhaltenen Agienbetrdge enthalten. Kosten,
die im Rahmen einer Kapitalerh6hung anfallen, vermindern die Kapitalriicklage.

Gewinnriicklage

Die Gewinnriicklage setzt sich in Hohe von 5 Mio. € (Vorjahr: 5 Mio. €) aus gesetzlichen Riicklagen
nach § 150 AktG und in Hohe von 1.897 Mio. € (Vorjahr: 1.807 Mio. €) aus sonstigen Gewinnrticklagen
zusammen.

Additional-Tier-1-Anleihe (AT1-Anleihe)

Der Vorstand hat am 13. November 2014 aufgrund der Ermichtigung der Hauptversammlung vom
21. Mai 2014 Schuldverschreibungen im Gesamtnennbetrag von 300 Mio. € mit einer Sttickelung von
200.000 € und einem anfinglichen Zins von 7,625 % p.a. ausgegeben.

Die Schuldverschreibungen werden ab Verzinsungsbeginn bis zum 30. April 2020 mit einem Zinssatz
von 7,625 % p.a. verzinst. Fir jede nachfolgende Zinsperiode entspricht der Zinssatz dem am jeweiligen
Zinsfestlegungstag bestimmten Ein-Jahres-EUR-Swap-Satz zuztiglich einer Marge von 7,18 % p. a.

Die Schuldverschreibungen begriinden nicht besicherte nachrangige Verbindlichkeiten der Emittentin.

Bei Eintritt eines Ausloseereignisses sind der Riickzahlungsbetrag und der Nennbetrag jeder Schuldver-
schreibung um den Betrag der betreffenden Herabschreibung zu reduzieren. Die Herabschreibung ist pro
rata mit sdmtlichen anderen Instrumenten des zusitzlichen Kernkapitals im Sinne der CRR, die eine Herab-
schreibung bei Eintritt des Ausldseereignisses vorsehen, vorzunehmen. Ein Ausl6seereignis tritt ein, wenn
die in Artikel 92 Absatz | Buchstabe a CRR bzw. einer Nachfolgeregelung genannte harte Kernkapital-
quote bezogen auf die Institutsgruppe der Emittentin unter 7,0 % fillt. Nach der Vornahme einer Herab-
schreibung konnen der Nennbetrag sowie der Riickzahlungsbetrag jeder Schuldverschreibung in jedem der
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Reduzierung nachfolgenden Geschiftsjahr der Emittentin bis zur vollstindigen Hohe des urspringlichen
Nennbetrags unter bestimmten Bedingungen wieder hochgeschrieben werden.

Die Schuldverschreibungen konnen insgesamt, jedoch nicht teilweise, nach Wahl der Emittentin und
vorbehaltlich der vorherigen Zustimmung der zustidndigen Aufsichtsbeh6rde mit einer Ktindigungsfrist
von nicht weniger als 30 und nicht mehr als 60 Tagen gektindigt und zu ihrem Riickzahlungsbetrag
(unter Berticksichtigung einer etwaigen Herabschreibung) zuziglich bis zum Riickzahlungstag aufgelaufener
Zinsen (soweit die Zinszahlung nach den Anleihebedingungen nicht ausgefallen oder ausgeschlossen
ist) zurtickgezahlt werden, wenn die in den Anleihebedingungen genannten steuerlichen oder regula-
torischen Grunde vorliegen. Dartiber hinaus kann die Emittentin die Schuldverschreibungen insgesamt,
jedoch nicht teilweise, vorbehaltlich der vorherigen Zustimmung der zustédndigen Aufsichtsbehorde unter
Einhaltung einer Kiindigungsfrist von nicht weniger als 30 Tagen erstmals zum 30. April 2020 und
danach zu jedem Zinszahlungstag kiindigen und zu ihrem Riickzahlungsbetrag zuztiglich bis zum Riick-
zahlungstag aufgelaufener Zinsen zurlickzahlen.

Ausschiittung

Die Aareal Bank plant eine Dividendenzahlung von insgesamt 1,50 € je Aktie im Jahr 2021 fur das
Geschiftsjahr 2020. Dies steht unter dem Vorbehalt der jeweils giiltigen aufsichtlichen und regulatorischen
Vorgaben und musste in zwei Schritten erfolgen.

Unter Einhaltung der am 15. Dezember 2020 durch die Europiische Zentralbank (EZB) veréffentlichten
Vorgaben schligt der Vorstand der Hauptversammlung am 18. Mai 2021 vor, den sich nach handelsrecht-
lichen Vorschriften (HGB) ergebenden Bilanzgewinn des Geschiftsjahres 2020 in Hohe von 89.785.831,50 €
zur Ausschuttung einer Dividende von 0,40 € je Aktie vorzusehen (Gesamtbetrag 23.942.888,40 €)
und den verbleibenden Betrag (65.842.943,10 €) in den Gewinnvortrag einzustellen. Abhingig von der
weiteren wirtschaftlichen Entwicklung, den regulatorischen Anforderungen, der Kapitalposition sowie der
Risikosituation der Bank konnte dann eine auRerordentliche Hauptversammlung, die moglicherweise im
vierten Quartal 2021 stattfinden wirde, die Ausschittung des zunéchst vorgetragenen Gewinns in Hohe
von LI0 € je Aktie beschlie3en.

In 2020 wurde keine Dividende ausgeschiittet. Die ordentliche Hauptversammlung der Aareal Bank AG
beschloss am 27 Mai 2020, den sich nach handelsrechtlichen Vorschriften (HGB) ergebenden Bilanz-
gewinn des Geschiftsjahres 2019 in Hohe von 119.714.442,00 € vollstindig in die anderen Gewinnrtick-
lagen einzustellen.

Zuvor hatten Vorstand und Aufsichtsrat nach einer Aufforderung der Europdischen Zentralbank vom

27. Mérz 2020, wegen der Covid-19-Pandemie mindestens bis zum 1. Oktober 2020 keine Dividenden
zu zahlen, abweichend von ihrem dem Jahresabschluss 2019 zugrunde liegenden Gewinnverwendungs-
vorschlag nach intensiver Abwagung entschieden, zur Starkung der Kapitalausstattung der Hauptver-
sammlung ausnahmsweise vorzuschlagen zu beschlieRen, fiir das Geschiftsjahr 2019 keine Dividende
auszuschitten, sondern den Bilanzgewinn vollstdndig in die anderen Gewinnriicklagen einzustellen. Am
28. Juli 2020 verldngerte die EZB ihre Aufforderung bis zum 1. Januar 2021.

Dartiber hinaus wird der Vorstand in Ubereinstimmung mit den Anleihebedingungen am 30. April 2021
Gber eine Ausschiittung auf die AT I-Instrumente entscheiden.
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Erlauterungen zu Finanzinstrumenten

Hinsichtlich des in der Aareal Bank Gruppe etablierten Systems zur konzernweiten Messung, Limitierung
und Steuerung von Risiken verweisen wir auf unsere Ausftihrungen im Risikobericht als Teil des Konzern-
lageberichts. Die Angaben gemifd IFRS 7 zur Beschreibung und zum Umfang der aus Finanzinstrumenten
resultierenden Risiken erfolgen teilweise ebenfalls im Risikobericht.

(59) Nettoergebnisse der Finanzinstrumente nach Kategorien
Die nachfolgende Ubersicht zeigt die Nettogewinne bzw. Nettoverluste aus Finanzinstrumenten entspre-

chend der Zuordnung und Bewertungskategorie der finanziellen Vermogenswerte und Verbindlichkeiten,
aus denen die Ergebnisse resultieren:

01.01.-31.12.2020 01.01.-31.12.2019

Mio. €

Ergebnis aus finanziellen Vermdgenswerten ac -322 -63
Ergebnis aus finanziellen Verbindlichkeiten ac 7 4
Ergebnis aus finanziellen Vermdgenswerten fvoci im OCI erfasst 9 -16
Ergebnis aus finanziellen Vermdgenswerten fvoci in GuV umgegliedert 2 30
Ergebnis aus Eigenkapitalinstrumenten fvoci 0 -4
Ergebnis aus Finanzinstrumenten fvpl -32 1
Ergebnis aus Finanzgarantien und Kreditzusagen -2 3

In die Nettoergebnisse werden Bewertungsgewinne und -verluste, realisierte Abgangserfolge und
nachtrigliche Einginge auf abgeschriebene Forderungen aus allen Finanzinstrumenten der jeweiligen
Bewertungskategorie einbezogen. Das Ergebnis aus Finanzinstrumenten fvpl enthilt auch das Wihrungs-
ergebnis.

Das Hedge-Ergebnis aus gesicherten Grundgeschiften wird mit dem Hedge-Ergebnis aus den Sicherungs-
derivaten zu einem Posten zusammengefasst und betrug im aktuellen Geschiftsjahr 6 Mio. € (Vorjahr:
-4 Mio. €). Dartiber hinaus betrug die Veranderung der Ricklage aus Wahrungsbasis-Spreads - 16 Mio. €
(Vorjahr: -9 Mio. €).

(60) Fair Value-Hierarchie gemaB IFRS 13

Die Buchwerte der von der Aareal Bank Gruppe gehaltenen Finanzinstrumente, die mit dem Fair Value
in der Bilanz ausgewiesen werden, werden in der folgenden Tabelle entsprechend der dreistufigen Fair
Value-Hierarchie gemaf® IFRS 13.72 ff. dargestellt. Die Darstellung erfolgt je Klasse von Finanzinstrument.
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31. Dezember 2020

Gesamt Stufe 1 Stufe 2 Stufe 3
Mio. €
Finanzielle Verm6genswerte fvoci 3.672 3.667 3 2
Geld- und Kapitalmarktforderungen fvoci 3.667 3.667 - -
Eigenkapitalinstrumente fvoci 5 - 3 2
Finanzielle Vermégenswerte fvpl 3.167 0 2.307 860
Forderungen aus Krediten fvpl 856 - - 856
Geld- und Kapitalmarktforderungen fvpl 93 0 89 4
Positive Marktwerte aus designierten
Sicherungsderivaten fvpl 1.431 - 1.431 -
Positive Marktwerte aus sonstigen Derivaten fvpl 787 - 787 -
Finanzielle Verbindlichkeiten fvpl 1.906 - 1.906 -
Negative Marktwerte aus designierten
Sicherungsderivaten fvpl 1.298 - 1.298 -
Negative Marktwerte aus sonstigen Derivaten fvpl 608 - 608 -
31. Dezember 2019
Fair Value Fair Value Fair Value Fair Value
Gesamt Stufe 1 Stufe 2 Stufe 3
Mio. €
Finanzielle Vermégenswerte fvoci 3.420 3.415 3 2
Geld- und Kapitalmarktforderungen fvoci 3.415 3.415 - -
Eigenkapitalinstrumente fvoci 5 - 3 2
Finanzielle Vermégenswerte fvpl 2.979 0 1.926 1.053
Forderungen aus Krediten fvpl 1.050 - - 1.050
Geld- und Kapitalmarktforderungen fvpl 135 0 132 3
Positive Marktwerte aus designierten
Sicherungsderivaten fvpl 1.380 - 1.380 -
Positive Marktwerte aus sonstigen Derivaten fvpl 414 - 414 -
Finanzielle Verbindlichkeiten fvpl 2.165 0 2.165 -
Negative Marktwerte aus designierten
Sicherungsderivaten fvpl 1.341 - 1.341 -
Negative Marktwerte aus sonstigen Derivaten fvpl 824 0 824 -
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Die Fair Values von in der Bilanz zum Fair Value ausgewiesenen Forderungen aus Krediten, deren
Bewertung in der Stufe 3 der Fair Value-Hierarchie eingruppiert ist, haben sich vom Anfang bis zum
Ende der Berichtsperiode folgendermal3en entwickelt:

Forderungen aus Krediten fvpl

Mio. €
Fair Value zum 01.01. 1.050 711
Bewertungsveranderung -36 -18
Bestandsdnderungen
Zugang 175 924
Abgang 333 567
Zinsabgrenzung 0 0
Fair Value zum 31.12. 856 1.050

Von dem Ergebnis der Forderungen aus Krediten fvpl entfallen -21 Mio. € auf im Bestand befindliche
Forderungen (Vorjahr: - 18 Mio. €).

Wesentlicher nicht am Markt beobachtbarer Input-Parameter dieser Forderungen aus Krediten fvpl

sind die Aufschlige fiir kontrahentenspezifische Risiken. Eine Erhohung/Verringerung um 1 % wiirde bei
den nicht ausgefallenen Krediten zu einer Verringerung/Erhdhung des Fair Value von rund 22 Mio. €
(Vorjahr: rund 31 Mio. €) fihren.

Die Fair Values der von der Aareal Bank Gruppe gehaltenen Finanzinstrumente, die mit fortgefiihrten
Anschaffungskosten in der Bilanz ausgewiesen werden, werden in der folgenden Tabelle entsprechend
der dreistufigen Fair Value-Hierarchie gemafR IFRS 13.72 ff. dargestellt. Die Darstellung erfolgt je Klasse
von Finanzinstrument:

31. Dezember 2020

Fair Value Fair Value Fair Value Fair Value
Gesamt Stufe 1 Stufe 2 Stufe 3

Mio. €

Finanzielle Vermégenswerte ac 37.655 2.827 7.813 27.015
Barreserve ac 4.744 - 4.744 -
Forderungen aus Krediten ac 26.952 - 1 26.951
Geld- und Kapitalmarktforderungen ac 5.869 2.827 3.041 1
Forderungen sonstiges Geschéft ac 90 - 27 63

Finanzielle Verbindlichkeiten ac 40.033 1.855 38.064 114
Geld- und Kapitalmarktverbindlichkeiten ac 28.371 1.545 26.798 28
Wohnungswirtschaftliche Einlagen ac 10.592 - 10.592 -
Verbindlichkeiten sonstiges Geschaft ac 86 - 0 86

Nachrangige Verbindlichkeiten ac 984 310 674 -
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31. Dezember 2019

Fair Value Fair Value Fair Value Fair Value
Gesamt Stufe 1 Stufe 2 Stufe 3

Mio. €
Finanzielle Vermégenswerte ac 33.899 3.059 4.951 25.889
Barreserve ac 1.494 - 1.494 -
Forderungen aus Krediten ac 25.850 - 2 25.848
Geld- und Kapitalmarktforderungen ac 6.481 3.059 3.422 -
Forderungen sonstiges Geschéft ac 74 - 33 41
Finanzielle Verbindlichkeiten ac 35.477 1.854 33.486 137
Geld- und Kapitalmarktverbindlichkeiten ac 24.610 1.5633 23.034 43
Wohnungswirtschaftliche Einlagen ac 9.744 - 9.744 -
Verbindlichkeiten sonstiges Geschaft ac 94 - 0 94
Nachrangige Verbindlichkeiten ac 1.029 321 708 -

(61) Vergleich von Buchwerten und Fair Values der Finanzinstrumente

Die Fair Values der Finanzinstrumente werden in der nachstehenden Tabelle mit ihren Buchwerten nach
Risikovorsorge gegenubergestellt. Die Darstellung erfolgt je Klasse von Finanzinstrument:

31.12.2020 31.12.2020 31.12.2019 31.12.2019
Buchwert Fair Value Buchwert Fair Value

Mio. €

Finanzielle Vermégenswerte ac 37.407 37.655 33.586 33.899
Barreserve ac 4.744 4.744 1.494 1.494
Forderungen aus Krediten ac 26.695 26.952 25.403 25.850
Geld- und Kapitalmarktforderungen ac 5.879 5.869 6.615 6.481
Forderungen sonstiges Geschaft ac 89 90 74 74

Finanzielle Verm6genswerte fvoci 3.672 3.672 3.420 3.420
Geld- und Kapitalmarktforderungen fvoci 3.667 3.667 3.415 3.415
Eigenkapitalinstrumente fvoci 5 5 5 5

Finanzielle Vermégenswerte fvpl 3.167 3.167 2.979 2.979
Forderungen aus Krediten fvpl 856 856 1.050 1.050
Geld- und Kapitalmarktforderungen fvpl 93 93 135 135
Positive Marktwerte aus designierten
Sicherungsderivaten fvpl 1.431 1.431 1.380 1.380
Positive Marktwerte aus sonstigen Derivaten fvpl 787 787 414 414
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31.12.2020 31.12.2020 31.12.2019 31.12.2019
Buchwert Fair Value Buchwert Fair Value

Mio. €

Finanzielle Verbindlichkeiten ac 39.823 40.033 35.332 35.477
Geld- und Kapitalmarktverbindlichkeiten ac 28.206 28.371 24.526 24.610
Wohnungswirtschaftliche Einlagen ac 10.592 10.592 9.744 9.744
Verbindlichkeiten sonstiges Geschaft ac 86 86 94 94
Nachrangige Verbindlichkeiten ac 939 984 968 1.029

Finanzielle Verbindlichkeiten fvpl 1.906 1.906 2.165 2.165
Negative Marktwerte aus designierten
Sicherungsderivaten fvpl 1.298 1.298 1.341 1.341
Negative Marktwerte aus sonstigen Derivaten fvpl 608 608 824 824

(62) Angaben zum Kreditrisiko

Zu den Risikomanagementpraktiken und Inputfaktoren verweisen wir auf das Kapitel Kreditausfallrisiken
im Risikobericht des Konzernlageberichts.

In den nachfolgenden Ubersichten werden die Risikovorsorgebestinde und Riickstellungen fiir das
Kreditgeschift pro Stage und getrennt nach Produktgruppen dargestellt.

Risikovorsorgebestand ac

2020

Verénde-
Inan- Transfer Transfer Transfer rung Kon-
Bestand Zufiih-  spruch- Auf- [} 0} in Waéhrungs- solidie- Bestand
zum 01.01. rungen nahmen l6sungen Stage 1 Stage2 Stage 3 anpassung rungskreis | zum 31.12.
Mio. €
Stage 1 22 23 0 12 0 -14 0 - 0 - 19
Forderungen aus Krediten ac 21 23 0 12 0 -14 0 - 0 - 18
Geld- und Kapitalmarkt-
forderungen ac 1 0 - 0 0 0 - - 0 - 1
Stage 2 16 72 - 9 0 16 -17 - -1 - 77
Forderungen aus Krediten ac 14 69 - 9 0 15 -17 - -1 - 71
Geld- und Kapitalmarkt-
forderungen ac 2 3 - 0 0 1 - - - - 6
Stage 3 345 279 129 11 - -2 17 5 -7 -5 492
Forderungen aus Krediten ac 345 279 129 11 - -2 17 5 -7 -5 492

Forderungen sonstiges
Geschaft 3 3 1 0 - - - - -1 - 4

Gesamt 386 377 130 32 - - - 5 -9 -5 592
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2019
Verdnde-
Inan- Transfer Transfer Transfer rung Kon-
Bestand Zufiih-  spruch- Auf- in in in Zins-  Wahrungs- solidie- Bestand
zum 01.01. rungen nahmen l6sungen Stage1 Stage2 Stage3 effekt anpassung rungskreis zum 31.12.
Mio. €
Stage 1 34 13 - 25 1 -2 0 - 1 - 22
Forderungen aus Krediten ac 33 12 - 24 1 -2 0 - 1 - 21
Geld- und Kapitalmarkt-
forderungen ac 1 1 - 1 0 - - - 0 - 1
Stage 2 22 7 - 15 -1 7 -4 - 0 - 16
Forderungen aus Krediten ac 12 7 - 7 -1 7 -4 - - 14
Geld- und Kapitalmarkt-
forderungen ac 10 - - 8 0 - - - - - 2
Stage 3 519 184 237 74 0 -5 4 21 -70 345
Forderungen aus Krediten ac 519 184 237 74 0 -5 4 21 -70 345
Forderungen sonstiges
Geschift 2 2 1 0 - - - - 0 - 3
Gesamt 577 206 238 114 - - - 21 4 =70 386

Der Risikovorsorgebestand fiir finanzielle Vermogenswerte ac wird in dem Posten Risikovorsorgebestand ac auf
der Aktivseite der Bilanz ausgewiesen.

Risikovorsorgebestand in der Riicklage aus Bewertung von Fremdkapitalinstrumenten fvoci

Der Risikovorsorgebestand fiir Fremdkapitalinstrumente fvoci betrigt 0 Mio. € (Vorjahr: 0 Mio. €)
und wird auf der Passivseite der Bilanz innerhalb der Anderen Riicklagen ausgewiesen.

Riickstellungen fiir auBerbilanzielles Kreditgeschéft

237

2020
Riick- Inan- Riick-
stellung Zufiih-  spruch- Auf- Transfer Transfer Transfer Waéhrungs- stellung
zum 01.01. rungen nahmen I6sungen in Stage 1 in Stage 2 in Stage 3 Zinseffekt anpassung zum 31.12.

Mio. €

Stage 1 2 1 - 1 - - 2
Stage 2 0 2 - 0 0 - - 2
Stage 3 0 - 0 0 - - - - - 0
Gesamt 2 3 1 - - - - 0 4
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2019
Riick- Inan- Riick-
stellung Zufiih-  spruch- Auf- Transfer Transfer Transfer Waéhrungs- stellung
zum 01.01. rungen nahmen I6sungen in Stage 1  in Stage 2 in Stage 3  Zinseffekt anpassung zum 31.12.
Mio. €
Stage 1 2 1 - 1 - - - 0 2
Stage 2 0 0 - 0 - - - 0 0
Stage 3 3 - - 3 - - - - 0 0
Gesamt 5 1 - 4 - - - - 0 2
Die Ruickstellungen ftir auf3erbilanzielles Kreditgeschift entfallen auf Kreditzusagen und Eventualverbind-
lichkeiten und werden auf der Passivseite der Bilanz unter den Riickstellungen ausgewiesen.
Im Geschiftsjahr 2020 wurden weder wertgeminderte finanzielle Vermogenswerte erstmalig angesetzt
noch Vermogenswerte im Rahmen der Verwertung von Sicherheiten erworben.
Kreditqualitat von finanziellen Forderungen sonstiges Geschaft
Auch finanzielle Forderungen aus sonstigem Geschift unterliegen Kreditrisiken. Von den 94 Mio. €
(Vorjahr: 77 Mio. €) Forderungen aus sonstigem Geschift waren 86 Mio. € (Vorjahr: 66 Mio. €) weder
uberfillig noch wertgemindert, 2 Mio. € (Vorjahr: 5 Mio. €) tberfillig, aber nicht wertgemindert und
6 Mio. € (Vorjahr: 6 Mio. €) wertgemindert.
(63) Uberleitung der Bruttobuchwerte der finanziellen Vermégenswerte
Die folgenden Tabellen zeigen die Entwicklung der Bruttobuchwerte von finanziellen Vermogenswerten, die
den Wertminderungsvorschriften unterliegen und auf die der oben dargestellte Risikovorsorgebestand entfillt.
Finanzielle Vermégenswerte ac 2020
Wahrung
Brutto- Transfer  Transfer Transfer Ab- und Modifika- und weitere Brutto-
buchwert 3} in 3} Zuschrei- tions- Verénde- buchwert
zum 01.01. | Zugénge | Abgédnge Stage 1 Stage 2 Stage 3 bungen ergebnis rungen zum 31.12.
Mio. €
Forderungen aus Krediten ac 25.783 9.881 7.745 - - - -118 -1 -523 27.277
Stage 1 23.923 9.709 7.071 163 -6.704 -90 - 0 -612 19.318
Stage 2 916 172 459 -163 6.704 -750 - 0 -10 6.410
Stage 3 944 0 215 - 0 840 -118 -1 99 1.549
POCI - - - - - - - - - -
Geld- und Kapitalmarkt-
forderungen ac 6.618 633 1.347 - - - - - -20 5.884
Stage 1 6.493 633 1.278 - -494 - - - -26 5.328
Stage 2 125 - 69 - 494 - - - 6 556
Forderungen sonstiges
Geschift ac 77 57 40 - - - - - 0 94
Gesamt 32478  10.571 9.132 - - - -118 -1 -543 33.255
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Finanzielle Vermégenswerte ac 2019

Wahrung
Brutto- Transfer Transfer Transfer Ab- und Modifika- und weitere Brutto-
buchwert in in in Zuschrei- tions- Verénde- buchwert
zum 01.01. Zugénge Abgéange Stage 1 Stage 2 Stage 3 bungen ergebnis rungen zum 31.12.
Mio. €
Forderungen aus Krediten ac 26.795 10.567 12.082 - - - -229 -5 737 25.783
Stage 1 24.422 10.476 10.997 86 -726 -57 - - 719 23.923
Stage 2 786 78 287 -86 728 -307 - -5 9 916
Stage 3 1.587 13 798 - -2 364 -229 - 9 944
POCI - - - - - - - - - -
Geld- und Kapitalmarkt-
forderungen ac 6.578 1.360 1.440 - - - - - 120 6.618
Stage 1 5.773 1.359 1.302 548 - - - - 115 6.493
Stage 2 805 1 138 -548 - - - - 5 125
Forderungen sonstiges
Geschift ac 64 58 44 - - - - - - 77
Gesamt 33.437 11.985 13.566 - - - -229 -5 856 32.478

Finanzielle Vermégenswerte fvoci 2020

Wahrung
Brutto- Transfer Transfer Transfer Ab- und Modifika- und weitere
buchwert 0} in Zuschrei- tions- Verdnde-
zum 01.01. Abginge Stage 1 Stage 2 bungen ergebnis rungen
Mio. €
Geld- und Kapitalmarkt-
forderungen fvoci 3.415 869 620 - - - - - 3 3.667
Stage 1 3.415 869 620 - - - - - 3 3.667
Eigenkapitalinstrumente fvoci 5 - - - - - - - 0 5
Stage 1 5 - - - - - - - 0 5
Gesamt 3.420 869 620 - - - - - 3 3.672
Finanzielle Vermdgenswerte fvoci 2019
Waéhrung
Brutto- Transfer Transfer Transfer Ab- und Modifika- und weitere Brutto-
buchwert in in in Zuschrei- tions- Verande- buchwert
zum 01.01. Zugénge Abgéange Stage 1 Stage 2 Stage 3 bungen ergebnis rungen zum 31.12.
Mio. €
Geld- und Kapitalmarkt-
forderungen fvoci 4.443 1.028 1.842 - - - - - -214 3.415
Stage 1 4.443 1.028 1.842 - - - - - -214 3.415
Eigenkapitalinstrumente fvoci 7 1 - - - - - - -3 5
Stage 1 7 1 - - - - - - -3 5
Gesamt 4.450 1.029 1.842 - - - - - -217 3.420
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Beziiglich des maximalen Ausfallrisikos der bilanzwirksamen finanziellen Vermogenswerte verweisen

wir auf die Darstellung der Bilanzposten im Teil ,Erlduterungen zur Bilanz“ dieses Anhangs, da der Buch-
wert das maximale Ausfallrisiko, dem die Aareal Bank zum Abschlussstichtag ausgesetzt ist, sowohl ftr
Positionen, die den Wertminderungsvorschriften unterliegen, als auch fir finanzielle Vermogenswerte,

die nicht den Wertminderungsvorschriften unterliegen, am besten widerspiegelt. Eine Beschreibung der
erhaltenen Sicherheiten erfolgt im Wirtschafts- und Risikobericht des Konzernlageberichts.

Zum aktuellen Bilanzstichtag sind ebenso wie im Vorjahr keine Forderungen aus dem Kreditgeschift,
die wahrend des Berichtsjahres abgeschrieben wurden, noch Gegenstand von Zwangsvollstreckungsmal3-
nahmen.

(64) Modifikationseffekte

Erfolgen bei einem finanziellen Vermogenswert Anpassungen wahrend der Vertragslaufzeit, die zu einer
Verinderung der vertraglichen Zahlungsstrome fithren und sind diese Anderungen nicht so umfassend,
dass der finanzielle Vermogenswert ausgebucht und ein neuer Vermogenswert eingebucht wird, so han-
delt es sich um eine nicht-substanzielle Modifikation. Infolge einer nicht-substanziellen Modifikation
wird der Buchwert eines finanziellen Vermodgenswerts neu berechnet und es erfolgt die Erfassung eines
Modifikationsergebnisses innerhalb des Zinsergebnisses oder der Risikovorsorge.

Die folgende Tabelle zeigt die fortgefiihrten Anschaffungskosten vor Modifikation von finanziellen
Vermogenswerten, die in der aktuellen Berichtsperiode nicht substanziell modifiziert wurden, und deren
Modifikationsgewinn oder -verlust.

2020 2019
Sl RS LA LK Stage 1 Stage2 Stage 3
Mio. €
Fortgeflihrte Anschaffungskosten vor Modifikation 283 1.689 264 284 82 -
Nettoergebnis aus Modifikation 0 0 =1 0 -5 -
Fortgefiihrte Anschaffungskosten nach Modifikation 283 1.689 263 284 77 -

Im Geschiftsjahr wurden keine Forderungen aus Kreditgeschift aus Stage 2 oder Stage 3 in Stage |
umgegliedert, die seit ihrer erstmaligen Erfassung in Stage 2 oder Stage 3 modifiziert wurden (Vorjahr:
- Mio. €).

(65) Saldierung von Finanzinstrumenten

Finanzielle Vermogenswerte und finanzielle Verbindlichkeiten werden saldiert und in der Bilanz mit der
Nettoposition ausgewiesen, wenn zum gegenwdrtigen Zeitpunkt ein einklagbarer Rechtsanspruch darauf
besteht, die erfassten Betrdge miteinander zu verrechnen und wenn die Bank beabsichtigt, entweder den
Ausgleich auf Nettobasis herbeizuftihren oder gleichzeitig mit der Verwertung des betreffenden finanziellen
Vermogenswetrts die dazugehorige finanzielle Verbindlichkeit abzulosen. Die folgenden Ubersichten zeigen,
ob und in welcher Hohe tatséchlich Saldierungen zum aktuellen Stichtag stattgefunden haben. Weiterhin
sind Angaben zu Finanzinstrumenten enthalten, die Bestandteil eines einklagbaren Globalverrechnungs-
vertrags oder einer dhnlichen Vereinbarung sind, die nicht den bilanziellen Saldierungskriterien gentigen.
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Finanzielle Vermégenswerte

31. Dezember 2020

Finanzielle
Bruttobuchwerte Verbindlichkeiten,
der bilanzierten Bruttobuchwerte In der Bilanz die zu keiner
finanziellen der bilanziell ausgewiesener Saldierung Erhaltene Verbleibender
Vermoégenswerte [ saldierten Betrage Nettobuchwert gefiihrt haben Sicherheiten Nettobetrag
Mio. €
Derivate 2.245 - 2.245 1.058 1.280 -93
Reverse Repos - - - - - -
Gesamt 2.245 - 2.245 1.058 1.280 -93
31. Dezember 2019
Finanzielle
Bruttobuchwerte Verbindlichkeiten,
der bilanzierten Bruttobuchwerte In der Bilanz die zu keiner
finanziellen der bilanziell ausgewiesener Saldierung Erhaltene Verbleibender
Vermogenswerte saldierten Betrdge Nettobuchwert gefiihrt haben Sicherheiten Nettobetrag
Mio. €
Derivate 1.800 - 1.800 1.065 658 7
Reverse Repos - - - - - -
Gesamt 1.800 - 1.800 1.065 658 77

Finanzielle Verbindlichkeiten

31. Dezember 2020

Finanzielle

Bruttobuchwerte Vermoégenswerte,

der bilanzierten Bruttobuchwerte In der Bilanz die zu keiner
finanziellen der bilanziell ausgewiesener Saldierung Gestellte Verbleibender
Verbindlichkeiten [ saldierten Betrdge Nettobuchwert gefiihrt haben Sicherheiten Nettobetrag

Mio. €

Derivate 1.906 - 1.906 1.068 8562 -4
Repos - - = - - =
Gesamt 1.906 - 1.906 1.058 852 -4
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31. Dezember 2019

Finanzielle

Bruttobuchwerte Vermdgenswerte,

der bilanzierten Bruttobuchwerte In der Bilanz die zu keiner
finanziellen der bilanziell ausgewiesener Saldierung Gestellte Verbleibender
Verbindlichkeiten saldierten Betrdge Nettobuchwert gefiihrt haben Sicherheiten Nettobetrag

Mio. €

Derivate 2174 - 2174 1.065 1.077 32
Repos - - = - - =
Gesamt 2.174 - 2.174 1.065 1.077 32

Zur Reduzierung des Adressenausfallrisikos werden von der Aareal Bank Gruppe standardisierte Rahmen-
vertrige fur Finanztermingeschifte und Wertpapierpensionsgeschifte wie das ISDA Master Agreement,
der Deutsche Rahmenvertrag fiir Finanztermingeschifte oder der Rahmenvertrag fiir Wertpapierpensions-
geschifte vereinbart. Dartiber hinaus schliet die Aareal Bank Sicherheitenvereinbarungen (Credit Support
Annex zum ISDA Master Agreement und Besicherungsanhang zum Deutschen Rahmenvertrag fiir Finanz-
termingeschifte) ab, die eine wechselseitige Besicherung aller Anspriiche zwischen den Vertragsparteien
untereinander vereinbaren und Saldierungsvereinbarungen enthalten.

Die von der Aareal Bank verwendeten Rahmenvertrdge fir Finanztermingeschifte beinhalten Aufrech-
nungsvereinbarungen auf Einzelgeschiftsebene (sogenanntes ,Zahlungs-Netting), die eine Saldierung
von Zahlungen vorsehen, wenn beide Parteien an demselben Tag aufgrund des Vertrags Zahlungen in
der gleichen Wihrung zu leisten haben. Die Aareal Bank saldiert keine Finanztermingeschifte aufgrund
der Regelungen zum Zahlungs-Netting, da die Abwicklung der Geschifte nicht auf Nettobasis erfolgt.
Aufrechnungsvereinbarungen tiber mehrere Transaktionen hinweg hat die Aareal Bank Gruppe im Deri-
vatebereich nicht abgeschlossen.

Bei Wertpapierpensionsgeschiften wird in Abhédngigkeit vom Kontrahenten ,Zahlungs- bzw. Lieferungs-
Netting” vorgenommen. Aufgrund der Regelungen im Rahmenvertrag fur Wertpapierpensionsgeschifte
konnen Zahlungen oder Lieferungen von Wertpapieren saldiert werden, wenn die beiden Vertragsparteien
an demselben Tag vertragliche Zahlungen in der gleichen Wéhrung zu leisten oder Wertpapiere der
gleichen Art zu liefern haben. Geschifte auf Basis des Rahmenvertrags fir Wertpapierpensionsgeschifte
erfullen grundsitzlich die Anforderungen des IAS 32 zur Saldierung.
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(66) Als Sicherheit iibertragene und erhaltene Vermégenswerte
Ubertragene Vermdgenswerte
Der Aareal Bank Konzern hat finanzielle Vermogenswerte als Sicherheit fir eigene Verbindlichkeiten ein-

schlieBlich TLTRO oder Eventualverbindlichkeiten gestellt. Die folgende Ubersicht zeigt den Buchwert der
gestellten Sicherheiten und die Bilanzposten, in der sie ausgewiesen sind.

Mio. €

Geld- und Kapitalmarktforderungen (ac, fvoci und fvpl) 5.729 1.434
Forderungen sonstiges Geschaft ac 30 26
Gesamt 5.759 1.460

Der Sicherungsnehmer ist bei keinem der als Sicherheit verpfindeten finanziellen Vermogenswerte be-
rechtigt, die Vermogenswerte zu verkaufen oder weiterzuverpfinden (Vorjahr: — Mio. €). Aus der Banken-
abgabe und fir die Entschddigungseinrichtung deutscher Banken besteht eine vollumfanglich barbe-
sicherte unwiderrufliche Zahlungsverpflichtung in Hohe von 30 Mio. € (Vorjahr: 26 Mio. €). Diese wird
innerhalb der Forderungen sonstiges Geschift ac ausgewiesen.

Erhaltene Vermégenswerte

Die Aareal Bank Gruppe nimmt finanzielle Vermogenswerte als Sicherheiten an, fir die eine Erlaubnis
besteht, diese ohne Ausfall des Sicherungsgebers zu verduRern oder zu verpfinden. Zum Bilanzstichtag
wurden keine festverzinslichen Wertpapiere als Sicherheiten ftir Wertpapierpensionsgeschifte ange-
nommen (Vorjahr: = Mio. €).

Die Stellung und Annahme von Sicherheiten basiert im Wesentlichen auf standardisierten Vertragen zu
Wertpapierpensionsgeschiften und zur Besicherung von Finanztermingeschéften.

(67) Ubertragung von finanziellen Vermégenswerten ohne Ausbuchung

Die Aareal Bank Gruppe verkauft im Rahmen von echten Pensionsgeschiften Wertpapiere mit einer
Ricknahmeverpflichtung als Pensionsgeber. Dabei werden die Wertpapiere an die Pensionsnehmer tiber-
tragen, ohne dass diese Ubertragung zur Ausbuchung der Papiere fiihrt, da die wesentlichen Chancen
und Risiken aus den Wertpapieren bei der Aareal Bank Gruppe verblieben sind. Die bei der Aareal Bank
Gruppe verbliebenen Risiken umfassen das Ausfallrisiko, das Zinsidnderungsrisiko und sonstige Preis-
risiken. Die als Sicherheit erhaltenen Gegenwerte aus der Ubertragung der Wertpapiere werden als Geld-
marktforderungen oder -verbindlichkeiten bilanziert. Bei Wertpapierpensionsgeschéften gehen mit der
Lieferung der Pensionspapiere das unbeschrinkte Eigentum und die uneingeschrankte Verfligungsbefugnis
auf den Pensionsnehmer tiber. Dieser hat das Recht, die Papiere weiterzuverkaufen oder zu verpfinden.
Er ist jedoch verpflichtet, Wertpapiere gleicher Art und gleicher Menge zum Ruckkaufdatum zuriickzu-
Gbertragen.

Zum Bilanzstichtag wurden keine Wertpapiere in Pension gegeben (Vorjahr: — Mio. €).
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Geschéaftsbericht 2020 Aareal Bank Konzern

(68) Derivative Finanzinstrumente

In der nachstehenden Ubersicht werden die positiven und negativen Marktwerte (inkl. anteiliger Zinsen)
aller derivativen Finanzinstrumente nach Hedge- und Risikoarten angegeben:

Fair Value 31.12.2020

Fair Value 31.12.2019

positiv negativ positiv negativ

Mio. €
Fair Value-Hedge-Derivate 1.343 1.298 1.374 1.327
Zinsrisiko 1.343 1.267 1.374 1.294
Zins-Swaps 1.343 1.267 1.374 1.294
Zins- und Wahrungsrisiko - 3 - 33
Zins-/Wahrungs-Swaps = 31 - 33
Absicherung Nettoinvestitionen 88 - 6 14
Wahrungsrisiko 88 = 6 14
Zins-/Wahrungs-Swaps 88 - 6 14
Sonstige Derivate 787 608 414 824
Zinsrisiko 209 503 182 427
Zins-Swaps 208 502 181 426
Swaptions - - - -
Caps, Floors 1 1 1 1
Zins- und Wahrungsrisiko 578 105 232 397
Devisenkassa- und -termingeschafte 7 7 4 21
Zins-/Wéahrungs-Swaps 571 98 228 376
Gesamt 2.218 1.906 1.794 2.165

Derivate wurden mit folgenden Kontrahenten abgeschlossen:

Fair Value 31.12.2020

Fair Value 31.12.2019

positiv negativ positiv negativ
Mio. €
OECD-Banken und Zentralregierungen 2.132 1.853 1.701 2.164
Unternehmen und Privatpersonen 86 53 93 1
Gesamt 2.218 1.906 1.794 2.165

Die folgende Ubersicht zeigt die Zahlungsstrome der derivativen Finanzinstrumente nach Risikoarten auf
Basis der vertraglichen Falligkeitstermine. Die Betrdge in der Tabelle stellen die vertraglich vereinbarten

zukinftigen undiskontierten Cashflows dar.
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31. Dezember 2020

bis 3 Monate 1 Jahr mehr als

Mio. €
Zinsrisiko
Zins-Swaps

Mittelzufllisse 107 286 745 166 1.304

Mittelabfllisse 119 224 676 127 1.146
Caps, Floors

Mittelzufllisse 0 0 1 0 1

Mittelabflisse 0 0 1 0 1
Zins- und Wahrungsrisiko
Devisenkassa- und -termingeschéafte

Mittelzufliisse 1.808 132 - - 1.940

Mittelabfliisse 1.808 132 - - 1.940
Zins-/Wahrungs-Swaps

Mittelzufliisse 200 2.101 9.298 54 11.653

Mittelabfliisse 212 2.033 9.118 - 11.363
Mittelzufliisse insgesamt 2.115 2.519 10.044 220 14.898
Mittelabfliisse insgesamt 2.139 2.389 9.795 127 14.450
31. Dezember 2019

bis 3 Monate 1 Jahr mehr als
3 Monate bis 1 Jahr  bis 5 Jahre 5 Jahre Summe

Mio. €
Zinsrisiko
Zins-Swaps

Mittelzufllisse 135 381 1.015 264 1.795

Mittelabfllisse 134 264 853 277 1.528
Caps, Floors

Mittelzufllisse 0 0 1 0 1

Mittelabfliisse 0 0 1 0 1
Zins- und Wahrungsrisiko
Devisenkassa- und -termingeschéfte

Mittelzufliisse 2.210 274 - - 2.484

Mittelabflisse 2.226 273 - - 2.499
Zins-/\W&ahrungs-Swaps

Mittelzufliisse 897 1.048 8.484 - 10.429

Mittelabflisse 949 1.211 9.041 53 11.254
Mittelzufliisse insgesamt 3.242 1.703 9.500 264 14.709
Mittelabfliisse insgesamt 3.309 1.748 9.895 330 15.282

Eine Beschreibung zur Messung und Uberwachung des Liquidititsrisikos befindet sich im Risikobericht

des Konzernlageberichts.
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(69) Angaben zu Sicherungsbeziehungen
Angaben zu Sicherungsderivaten

In den folgenden Tabellen werden designierte Sicherungsderivate separat fir jede Art von Sicherungs-
beziehung, Risikokategorie und Produktart dargestellt:

Positive Marktwerte designierte Sicherungsderivate

Mio. €

Fair Value-Hedges

Buchwert Nominalwert Fair Value-Anderung Buchwert Nominalwert Fair Value-Anderung
31.12.2020 31.12.2020 01.01.-31.12.2020 31.12.2019 31.12.2019 01.01.-31.12.2019
Zinsrisiko

Zins-Swaps 1.343 16.694 181 1.374 17.915 423

Absicherung
Nettoinvestitionen

Wahrungsrisiko

Zins- / Wahrungs-Swaps 88 1.027 0 6 518 0
Gesamt 1.431 17.721 181 1.380 18.433 423

Negative Marktwerte designierte Sicherungsderivate

Mio. €

Fair Value-Hedges

Buchwert Nominalwert Fair Value-Anderung Buchwert Nominalwert Fair Value-Anderung
31.12.2020 31.12.2020 01.01.-31.12.2020 31.12.2019 31.12.2019 01.01.-31.12.2019
Zinsrisiko

Zins-Swaps 1.267 14.609 189 1.294 12.186 256

Zins- und Wahrungsrisiko

Zins-/Wé&hrungs-Swaps 31 111 3 33 118 5

Absicherung
Nettoinvestitionen

Wahrungsrisiko

Zins-/Wéhrungs-Swaps - - - 14 597 0
Gesamt 1.298 14.720 192 1.341 12.901 261
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In der folgenden Ubersicht erfolgt eine Darstellung der Nominalwerte der Sicherungsderivate

nach Restlaufzeiten.

31. Dezember 2020

bis 3 Monate 1 Jahr mehr als
3 Monate bis 1 Jahr bis 5 Jahre 5 Jahre

Mio. €

Fair Value-Hedges

Zinsrisiko

Zins-Swaps 1.301

4.730

17.656

7.617

31.304

Zins- und Wahrungsrisiken

Zins-/Wahrungs-Swaps -

111

111

Absicherung Nettoinvestitionen

Wahrungsrisiko

Zins-/Wahrungs-Swaps 55

421

551

1.027

Gesamt Nominalbetrage 1.356

5.151

18.318

7.617

32.442

Die Aareal Bank wendet die Standarddnderungen aus dem ersten Teil der Auswirkungen der Reform der
Referenzzinssitze auf die Finanzberichterstattung (IBOR-Reform) im Zeitraum vor der Ablgsung eines
bestehenden Referenzzinssatzes an. Die Unsicherheiten beziehen sich auf die Absicherung von Fair Value-
Anderungen aus Zinsianderungsrisiken. Betroffen sind die Referenzzinssitze mit Laufzeiten von ein bis
sechs Monate auf der variablen Seite fur die Wahrungen AUD, CAD, DKK, EUR, GBP SEK und USD. Von
den 32,4 Mrd. € entfallen 6,0 Mrd. € auf Referenzzinssitze aufRerhalb des EUR. Die Aareal Bank geht
auch weiterhin davon aus, dass die Anderungen aus der IBOR-Reform (Phase 1) nicht dazu fiihren, dass
die Sicherungsbeziehungen aufgelost werden mussen.

31. Dezember 2019

bis 3 Monate 1 Jahr mehr als
3 Monate bis 1 Jahr bis 5 Jahre 5 Jahre Summe

Mio. €
Fair Value-Hedges
Zinsrisiko

Zins-Swaps 843 3.512 17.999 7.747 30.101
Zins- und Wahrungsrisiken

Zins-/Wahrungs-Swaps - - 118 - 118
Absicherung Nettoinvestitionen
Wéhrungsrisiko

Zins-/Wahrungs-Swaps 184 218 713 - 1.115
Gesamt Nominalbetrage 1.027 3.730 18.830 7.747 31.334
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Angaben zu gesicherten Grundgeschiften

Gesicherte Grundgeschéfte Fair Value-Hedges
In den folgenden Tabellen werden gesicherte Grundgeschifte separat fir jede Art von Sicherungs-
beziehung und Risikokategorie dargestellt:

Aktive Sicherungsbeziehungen Aufgeldste Sicherungsbeziehungen

Kumuliertes Anderung des abge- Bestand
Buchwert Hedge Adjustment sicherten Fair Values Hedge Adjustments
31.12.2020 31.12.2020 01.01.-31.12.2020 31.12.2020
Mio. €
Zinsrisiko
Forderungen aus Krediten ac 7.045 224 168 58
Geld- und Kapitalmarktforderungen ac 2.990 701 10 165
Geld- und Kapitalmarktforderungen fvoci 3.534 148 18 2
Geld- und Kapitalmarktverbindlichkeiten ac 19.433 1.086 82 46
Nachrangige Verbindlichkeiten ac 818 45 -6 3
Zins- und Wahrungsrisiko
Geld- und Kapitalmarktforderungen ac 160 49 3 -
Aktive Sicherungsbeziehungen Aufgeldste Sicherungsbeziehungen
Kumuliertes Anderung des abge- Bestand
Buchwert Hedge Adjustment sicherten Fair Values Hedge Adjustments
31.12.2019 31.12.2019 01.01.-31.12.2019 31.12.2019
Mio. €
Zinsrisiko
Forderungen aus Krediten ac 6.539 94 77 70
Geld- und Kapitalmarktforderungen ac 2.538 520 44 22
Geld- und Kapitalmarktforderungen fvoci 3.236 209 -121 48
Geld- und Kapitalmarktverbindlichkeiten ac 18.653 1.025 176 59
Nachrangige Verbindlichkeiten ac 841 51 2 4

Zins- und Wahrungsrisiko

Geld- und Kapitalmarktforderungen ac 164 46 5 -

Absicherung von Nettoinvestitionen

Die Wertinderung der wiahrungsgesicherten Nettoinvestitionen in auslidndische Geschiftsbetriebe betrug
im Berichtsjahr 93 Mio. € (Vorjahr: -10 Mio. €). Der Saldo der Hedge-Riicklage (netto) betrug zum
Jahresende 68 Mio. € (Vorjahr: -20 Mio. €).
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Ergebnis aus Sicherungszusammenhangen

Fair Value-Hedges
Im Ergebnis aus Sicherungszusammenhéngen sind die folgenden Ineffektivitdten aus Fair Value-Hedges
getrennt nach Risikokategorien enthalten:

01.01.-31.12.2020 01.01.-31.12.2019

Mio. €

Zinsrisiken 6 -4
Zins- und Wahrungsrisiken 0 0
Gesamt 6 -4

Absicherungen von Nettoinvestitionen

Die Ineffektivititen aus wahrungsgesicherten Nettoinvestitionen in ausldndische Geschiftsbetriebe
betrugen 0 Mio. € (Vorjahr: 0 Mio. €) und wurden im Ergebnis aus Sicherungszusammenhingen erfasst.
Umgliederungen aus der Riicklage der wihrungsgesicherten Nettoinvestitionen in die Gewinn- und
Verlustrechnung gab es nicht.

(70) Restlaufzeiten von finanziellen Verbindlichkeiten

Die folgende Ubersicht zeigt die zuknftigen undiskontierten Zahlungsstrome der nicht derivativen
finanziellen Verbindlichkeiten und der Kreditzusagen:

Restlaufzeiten zum 31. Dezember 2020

bis 3 Monate 1 Jahr mehr als
taglich fallig 3 Monate bis 1 Jahr bis 5 Jahre 5 Jahre

Mio. €

Geld- und Kapitalmarktverbindlichkeiten ac 1.444 1.427 6.898 10.924 8.476 29.169
Wohnungswirtschaftliche Einlagen ac 8.428 2.166 - - - 10.594
Nachrangige Verbindlichkeiten ac - 17 22 445 550 1.034
Finanzielle Verbindlichkeiten sonstiges

Geschaft ac 85 - 1 - - 86
Leasingverbindlichkeiten - 3 10 34 36 83
Finanzielle Garantien 160 - - - 2 162
Kreditzusagen 1.258 - - - - 1.258
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Restlaufzeiten zum 31. Dezember 2019

bis 3 Monate 1 Jahr mehr als

taglich fallig 3 Monate bis 1 Jahr bis 5 Jahre 5 Jahre Summe
Mio. €
Geld- und Kapitalmarktverbindlichkeiten ac 845 1.486 4.181 10.307 9.608 26.427
Wohnungswirtschaftliche Einlagen ac 7.696 2.050 - - - 9.746
Nachrangige Verbindlichkeiten ac - 17 43 454 588 1.102
Finanzielle Verbindlichkeiten sonstiges
Geschaft ac 91 0 2 0 - 93
Leasingverbindlichkeiten - 3 9 33 40 85
Finanzielle Garantien 154 - - - 2 156
Kreditzusagen 1.205 - - - - 1.205

Eine Beschreibung des mit den finanziellen Verbindlichkeiten verbundenen Liquiditatsrisikos wird im
Risikobericht des Konzernlageberichts angegeben.
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Segmentberichterstattung

(71) Geschaftssegmente der Aareal Bank
Die Aareal Bank erstellt ihre Segmentberichterstattung nach den Regelungen des IFRS 8 Geschiftssegmente.

Dem Management Approach des IFRS 8 folgend legt die Segmentberichterstattung die steuerungs-
relevanten Finanzinformationen segmentbezogen offen, die auch vom Unternehmensmanagement regel-
maRig zur Entscheidung Gber die Allokation von Ressourcen sowie zur Bewertung der Ertragskraft der
Segmente herangezogen werden.

Wie im Konzernlagebericht 2019 dargestellt, wurde das Steuerungssystem im Rahmen der strategischen
Weiterentwicklung ,,Aareal Next Level“ zum Jahreswechsel 2019 tberarbeitet. Um die eigenstandigen Profile
der einzelnen geschiftlichen Aktivitdten zu schérfen und die Transparenz zu erh6hen, wurde das bisherige
Segment Consulting/Dienstleistungen in das Segment Consulting/Dienstleistungen Bank und die Aareon
aufgespalten. Die Vorjahreszahlen wurden entsprechend angepasst. Das bisherige Segment Strukturierte
Immobilienfinanzierungen blieb in seiner Zusammensetzung grundsitzlich unverdndert. Im Rahmen des
Strategic Review wurde die Segmentbezeichnung zum Jahreswechsel in Banking & Digital Solutions geédndert.

Zwei Anderungen waren im Hinblick auf die Weiterentwicklung der Steuerung notwendig. Die Uberpriifung
unseres Liquidititsmodells im 4. Quartal 2019 hatte ergeben, dass ein hoherer Anteil der wohnungs-
wirtschaftlichen Einlagen uns lingere Zeit als Ersatz fiir unbesicherte Mittelaufnahmen am Kapitalmarkt
zur Verfuigung steht. Dies fiihrte zum einen zu einer Einsparung an unbesicherter Refinanzierung mit
entsprechender Ergebnisentlastung und zum anderen zu einer verdnderten Verrechnung zwischen den
Segmenten. Vergleichbares galt fur den Zinsbodensatz, der ebenfalls im Rahmen der Neumodellierung
erhoht wurde. Die Belegung dieses Bodensatzes mit festverzinslichen Vermogenswerten fiihrt im aktuellen
bzw. erwarteten Zinsumfeld zu einem Zinsertrag und einer RWA-Belastung, die dem Segment Consulting/
Dienstleistungen Bank ab Wirksamwerden der Anderung ab dem 1. Januar 2020 zugeordnet wurde. Im
Hinblick auf die Steuerung wurde die Berechnung des allokierten Eigenkapitals fiir alle Segmente auf die
regulatorische Sichtweise umgestellt. Das bilanzielle Eigenkapital weicht hiervon ab. In der Berechnung
des allokierten Eigenkapitals des Konzerns wurden nunmehr auch die Anderen Riicklagen einbezogen.
Damit dnderte sich auch der RoE vor Steuern. Die Vorjahreszahlen wurden entsprechend angepasst.

In der Aareal Bank wurden auf Grundlage der nach den unterschiedlichen Produkten und Dienstleistungen
ausgerichteten Organisationsstruktur in Ubereinstimmung mit der internen Management-Berichterstattung
drei Geschiftssegmente bestimmt.

Das Segment Strukturierte Immobilienfinanzierungen umfasst die Immobilienfinanzierungs- und
Refinanzierungsaktivitdten. In diesem Segment begleitet die Aareal Bank nationale und internationale
Kunden bei ihren Immobilieninvestitionen und ist in diesem Rahmen in Europa, Nordamerika und Asien/
Pazifik aktiv. Sie bietet Finanzierungen von gewerblichen Immobilien, insbesondere von Biirogebduden,
Hotels, Einzelhandels-, Logistik- und Wohnimmobilien. Ihre besondere Stérke ist dabei die Kombination
aus lokaler Marktexpertise und branchenspezifischem Know-how. Neben Fachleuten vor Ort verfugt die
Bank tber Expertenteams fur Logistik-, Einzelhandels- und Hotelfinanzierungen. Dies ermdglicht es der
Aareal Bank, mafigeschneiderte Finanzierungskonzepte anzubieten, die den speziellen Anforderungen
ihrer nationalen und internationalen Kunden entsprechen. Die Aareal Bank zeichnet dabei insbesondere
aus, dass sie tber direkte und langjihrige Beziehungen zu ihren Kunden verfugt.

Die Aareal Bank besitzt eine breite und solide Refinanzierungsbasis. Sie ist ein aktiver Emittent von
Pfandbriefen, die einen bedeutenden Anteil an ihren langfristigen Refinanzierungsmitteln ausmachen.

251

Konzernabschluss

Transparenz



252 Konzernabschluss Anhang | Segmentberichterstattung Geschéaftsbericht 2020 Aareal Bank Konzern

Die Qualitat der Deckungsmassen wird zusitzlich durch das ,AAA“-Rating der Pfandbriefe bestatigt.

Um einen breiten Investorenkreis anzusprechen, bedient sich die Aareal Bank einer umfangreichen Palette
von weiteren Refinanzierungsinstrumenten, u.a. von Schuldscheinen und Schuldverschreibungen. Je nach
Marktgegebenheit werden grof3e offentliche Emissionen oder Privatplatzierungen begeben. Zudem generiert
die Bank Einlagen aus der Wohnungswirtschaft, die eine strategisch wichtige zusitzliche Refinanzie-
rungsquelle darstellen. Dartiber hinaus verftigt sie tiber Einlagen institutioneller Geldmarktinvestoren. Die
erfolgreichen Kapital- und Geldmarktaktivititen und das Geschift mit der Wohnungswirtschaft sind die
Folge einer Kombination aus nachhaltigem Geschaftsmodell, fundiertem Kapitalmarktverstandnis und der
Qualitdt der Deckungsmasse.

Im Segment Consulting/Dienstleistungen Bank bietet die Aareal Bank Gruppe der Wohnungs- und
gewerblichen Immobilienwirtschaft Dienstleistungen, Produkte und Losungen zur Optimierung digitaler
Zahlungs-, Electronic-Banking- und Cash-Management-Prozesse an. Mit BK Ol vertreibt sie das in der
deutschen Wohnungs- und Immobilienwirtschaft fiihrende Verfahren zur automatisierten Abwicklung von
Massenzahlungsverkehr. Das Verfahren ist in lizenzierte Buchhaltungssysteme integriert. Kunden in
Deutschland kénnen somit ihren Zahlungsverkehr und ihre Kontofiihrung prozessual aus der genutzten
Verwaltungssoftware heraus bearbeiten. Neben der deutschen Wohnungs- und der gewerblichen Immo-
bilienwirtschaft ist die deutsche Energie- und Entsorgungswirtschaft fiir die genannten Leistungen eine
zweite wichtige Kundengruppe des Segments. Dies ermoglicht das Angebot weiterer Produkte, die die
branchenibergreifende Zusammenarbeit der Zielgruppen erleichtern und tiber durchgehende digitale
Prozesse Synergieeffekte erreichen lassen. Durch die Nutzung der Zahlungsverkehrsprodukte der Aareal
Bank werden Einlagen generiert, die wesentlich zur Refinanzierung der Aareal Bank Gruppe beitragen.

Im Segment Aareon betreibt der Aareon-Teilkonzern das IT-System- und -Beratungsgeschift fur die
Wohnungs- und gewerbliche Immobilienwirtschaft. Die Aareon bietet ihren Kunden wegweisende und
sichere Losungen in den Bereichen Beratung, Software und Services zur Optimierung der IT-gestutzten
Geschiftsprozesse im digitalen Zeitalter. Die auf die jeweiligen Marktbedurfnisse zugeschnittenen

ERP (Enterprise-Resource-Planning)-Systeme konnen um weitere digitale Losungen zur Prozessoptimierung
erginzt werden. Die Vielzahl dieser integriert zusammenarbeitenden Systeme bildet das digitale Oko-
system — die ,Aareon Smart World“. Sie vernetzt Immobilienunternehmen mit Kunden, Mitarbeitern und
Geschiftspartnern sowie technische ,Gerdte” in Wohnungen und Gebduden miteinander. Mit der Aareon
Smart World kénnen Prozesse neu gestaltet und optimiert werden. Die Anwendungen helfen, Kosten

zu senken, ermoglichen durch die Verkntipfung aller Teilnehmer neue Geschéftsmodelle und bieten mehr
Komfort beim Dialog zwischen Mietern und Mitarbeitern der Wohnungswirtschaft.

Sowohl in Deutschland als auch international bietet die Aareon Software-Losungen an, die in verschie-
denen Betriebsarten genutzt werden kénnen: Inhouse, Hosting und Software-as-a-Service (SaaS) aus
der exklusiven Aareon Cloud. Beim Aareon Cloud Computing befinden sich die Daten im zertifizierten
Aareon Rechenzentrum in Mainz, das Datensicherheit und -schutz auf hohem Niveau gewihrleistet.
Der Kunde erhilt nach erfolgreicher Beratung, Implementierung und Schulung in der Regel ein Wartungs-
modell, das den regelmifRigen Support abdeckt.

Die Ertrags- und Aufwandsposten in der Aareal Bank resultieren vornehmlich aus Transaktionen mit
konzernfremden Dritten. Diese werden direkt dem verantwortlichen Geschiftssegment zugeordnet.
Signifikante Umsatzerlose aufgrund von Geschiftsvorfallen zwischen den Segmenten sind in der Aareal
Bank nicht vorhanden. Daher wird im Folgenden auf eine Differenzierung der Umsitze in intern und
extern verzichtet. Die nicht direkt den Geschiftssegmenten zuordenbaren Verwaltungsaufwendungen
werden dem Verursachungsprinzip folgend gemifd der internen Leistungsverrechnung segmentiert.
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Der Erfolg der Geschiftssegmente wird anhand des Betriebsergebnisses und des Return on Equity (RoE)
gemessen. Der RoE gibt Auskunft iber die Segmentrentabilitdt und wird aus der Relation von Betriebs-
ergebnis im Segment (exklusive des nicht beherrschenden Anteilen zugeordneten Ergebnisses und der
AT 1-Verzinsung) zum durchschnittlichen allokierten Eigenkapital bestimmt. Die Berechnung des allokierten
Eigenkapitals erfolgt auf Basis des Kapitalbedarfs nach Basel IV.

(72) Segmentergebnisse

Strukturierte Consulting/ Konsolidierung/ Aareal Bank
Immobilien- Dienstleistungen Uberleitung Konzern
finanzierungen Bank
01.01.-  01.01.- 01.01.-  01.01.- 01.01.-  01.01.- 01.01.-  01.01.- 01.01.-  01.01.-

31.12.2020 31.12.2019 | 31.12.2020 31.12.2019 f| 31.12.2020 31.12.2019 j§ 31.12.2020 31.12.2019 f§ 31.12.2020 31.12.2019
Mio. €
Zinsuberschuss 474 549 39 -15 -1 -1 0 0 512 533
Risikovorsorge 344 90 0 0 0 0 344 90
ProvisionsUberschuss 8 10 26 23 213 208 -13 -12 234 229
Abgangsergebnis 28 64 28 64
Ergebnis aus Finanz-
instrumenten fvpl -32 1 0 0 0 -32 1
Ergebnis aus Sicherungs-
zusammenhéngen 6 -4 6 -4
Ergebnis aus at equity
bewerteten Unternehmen 2 1 = 0 1 1
Verwaltungsaufwand 227 254 68 73 188 173 -14 -12 469 488
Sonstiges betriebliches Ergebnis -14 -1 0 4 3 -1 0 -1 2
Betriebsergebnis -99 276 -3 -65 27 37 0 0 -75 248
Ertragsteuern -14 95 -1 -21 9 11 -6 85
Konzernergebnis -85 181 -2 -44 18 26 0 0 -69 163
Nicht beherrschenden Anteilen
zurechenbares Konzernergebnis 0 0 0 0 5 2 5 2
Eigentlmern der
Aareal Bank AG zurechen-
bares Konzernergebnis -85 181 -2 -44 13 24 0 0 -74 161
Allokiertes Eigenkapital” 1.849 1.878 199 195 32 42 442 399 2.522 2.514
RoE vor Steuern (in %) 2 -6,6 13,5 -1,7 -33,4 68,2 83,4 -4,1 8,9
Beschiftigte (Durchschnitt) 785 796 385 390 1.745 1.605 2915 2.791
Segmentvermégen 34.101 30.012 10.997 10.771 380 354 45.478 41.137

" Im Hinblick auf die Steuerung wurde die Berechnung des allokierten Eigenkapitals fur alle Segmente auf die regulatorische Sichtweise umgestellt. Das bilanzielle Eigenkapital
weicht hiervon ab. In der Berechnung des allokierten Eigenkapitals des Konzerns werden nunmehr auch die Anderen Ricklagen einbezogen. Damit andert sich auch der RoE vor
Steuern. Die Vorjahreszahlen wurden entsprechend angepasst. Der RoE vor Steuern der Aareon wurde durch den Minderheitenverkauf beeinflusst. Ab dem 2. Quartal 2020
erhohte sich das auf Minderheitenanteile entfallende Konzernergebnis. Das bilanzielle Eigenkapital der Aareon reduzierte sich auf 140 Mio. €.

2 Die Ergebniszuordnung erfolgt unter der Annahme einer zeitanteiligen Abgrenzung der Nettoverzinsung der AT1-Anleihe.
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Die erfassten Provisionsertrige aus Vertrigen mit Kunden gliedern sich wie folgt auf die Segmente auf:

Strukturierte Consulting/ Aareon Konsolidierung/ Aareal Bank
Immobilien- Dienstleistungen Uberleitung Konzern
finanzierungen Bank
01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.12.2020 31.12.2019 § 31.12.2020 31.12.2019 § 31.12.2020 31.12.2019 § 31.12.2020 31.12.2019 § 31.12.2020 31.12.2019
Mio. €
ERP-Produkte
(inkl. Zusatzprodukte) 197 201 -18 -18 179 183
Digitale Losungen 61 51 61 51
Bankgeschéft und sonstige
Téatigkeiten 11 13 32 32 0 0 43 45
Gesamt 11 13 32 32 258 252 -18 -18 283 279

(73) Ertrdge nach geografischen Markten

Mio. €

Deutschland 505 563
Sonstiges Europa 142 160
Nordamerika 90 99
Asien/Pazifik 6 5
Gesamt 743 827

Die Ertrage beinhalten den Zinstberschuss (ohne Risikovorsorge), den Provisionstiberschuss, das
Abgangsergebnis und das Ergebnis aus Finanzinstrumenten fvpl. Die Zuordnung zu den geografischen
Mirkten erfolgt nach Sitz des Konzernunternehmens bzw. der Filiale.
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Sonstige Erlauterungen

(74) Vermogenswerte und Verbindlichkeiten in Fremdwahrung

Fremdwahrungsaktiva

B 31.12.2019
Mio. €
usD 11.092 11.264
GBP 4.279 4.271
CAD 1.291 1.357
SEK 862 701
CHF 313 364
DKK 59 117
Sonstige 459 256
Gesamt 18.355 18.330
Fremdwéhrungspassiva

| 31.12.2020 | 31.12.2019
Mio. €
usD 11.106 11.230
GBP 4.359 4.262
CAD 1.289 1.349
SEK 855 701
CHF 311 365
DKK 59 119
Sonstige 452 248
Gesamt 18.431 18.274

(75) Nachrangige Vermdgenswerte

Nachrangige Vermogenswerte stehen im Fall der Insolvenz oder der Liquidation des Emittenten im Rang
den Forderungen aller anderen Gldubiger nach. Im Geschiftsjahr 2020 bestanden 350 Mio. € nach-

rangige Vermogenswerte (Vorjahr: — Mio. €).
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(76) Leasing-Verhaltnisse
Leasing-Nehmer-Verhéltnisse
Die folgende Ubersicht zeigt die Entwicklung der Nutzungsrechte aus Leasing-Verhiltnissen, bei denen
die Aareal Bank Gruppe als Leasing-Nehmer auftritt.
2020 2019
Nutzungsrechte Nutzungsrechte
Nutzungsrechte an Betriebs- Nutzungsrechte an Betriebs-
an Grundstiicken  und Geschéfts- an Grundstiicken  und Geschéfts-
und Gebauden ausstattung Gesamt und Gebauden ausstattung Gesamt
Mio. €
Anschaffungskosten
Stand 01.01. 69 7 76 64 6 70
Zugange 5 4 9 17 5 22
Umbuchungen -2 0 -2 -1 - -1
Abschreibungen 2 4 13
Abgénge 3 0 2
Veranderung Konsolidierungskreis 4 - 4 - - -
Wechselkursveranderungen -2 0 -2 0 - 0
Stand 31.12. 67 6 73 69 7 76

Die Nutzungsrechte sind innerhalb der Sachanlagen bilanziert.

Die Aareal Bank Gruppe mietet insbesondere Immobilien, bei denen zum Teil ldngerfristige Mietvertrige
mit hinreichend sicheren Verldngerungsoptionen von bis zu zehn Jahren bestehen. Bei den Leasing-
Verhiltnissen wurden keine wesentlichen Restwertgarantien vereinbart.

Die gesamten Zahlungsmittelabfliisse der aktuellen Periode aus Leasing-Nehmerverhiltnissen betragen
zum Bilanzstichtag 14 Mio. € (Vorjahr: 16 Mio. €).

In den Aufwendungen und Ertragen des Aareal Bank Konzerns sind fiir das Geschiftsjahr 2020 folgende
Betridge aus Leasing-Nehmerverhiltnissen enthalten:

Mio. €

Zinsaufwendungen fUr Leasing-Verbindlichkeiten

Aufwand fUr kurzfristige Leasing-Verhaltnisse

Aufwand fur geringwertige Leasing-Verhaltnisse

ala N
oo |Nd|N

Ertrag aus Unter-Leasing von Nutzungsrechten

Dartber hinaus wurde die Betriebsimmobilie der Filiale Rom, die von einer Tochtergesellschaft gehalten
wird, im Rahmen einer Sale-and-Leaseback-Transaktion mit einem Gewinn von 8 Mio. € verdufert.

Im Geschiftsjahr 2020 wurden keine wesentlichen variablen Leasing-Zahlungen vereinbart.
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Die Angabe zu den zukiinftigen undiskontierten Zahlungsstromen aus Leasing-Verbindlichkeiten nach
ihren Filligkeiten erfolgt in der Anhangangabe ,Restlaufzeiten von finanziellen Verbindlichkeiten®.

Leasing-Geberverhéltnisse

Die Aareal Bank Gruppe tritt als Leasing-Geber bei der Vermietung von Immobilien auf. Die wesentlichen
Mietvertrige sind als Operating-Leasing zu klassifizieren. Die durch den Konzern vermieteten Immobilien
werden im Bilanzposten Sonstige Aktiva ausgewiesen. Nicht alle im Bilanzposten Sonstige Aktive aus-
gewiesenen Immobilien sind vermietet. Die Risiken dieser Immobilien werden in das Immobilienrisiko-
management einbezogen.

Die Ertrige aus Operating-Leasing-Verhiltnissen betrugen im Berichtsjahr 9 Mio. € (Vorjahr: 12 Mio. €).
Sie werden linear Gber die Dauer der Leasing-Verhiltnisse in der Gewinn- und Verlustrechnung erfasst.

Die folgende Ubersicht zeigt die zukiinftigen undiskontierten Zahlungen aus Operating-Leasing-
Verhiltnissen nach ihren Flligkeiten, bei denen die Aareal Bank Gruppe als Leasing-Geber auftritt.

Mio. €

bis 1 Jahr 6 8
langer als 1 Jahr und bis 5 Jahre 14 17
langer als 5 Jahre 6 4
Gesamt Mindest-Leasing-Zahlungen 26 29

(77) Eventualverbindlichkeiten und Kreditzusagen

Mio. €

Eventualverbindlichkeiten 163 157

Kreditzusagen 1.2568 1.205
davon unwiderruflich 896 881

Unter den Eventualverbindlichkeiten sind unwiderrufliche Zahlungsverpflichtungen aus der Bankenabgabe
und gegentiber der Entschadigungseinrichtung deutscher Banken ausgewiesen. Diese und die unter
Kreditzusagen angegebenen Werte stellen das maximale Ausfallrisiko dar, dem die Aareal Bank Gruppe
zum Ende der Berichtsperiode ausgesetzt ist.

Dartiber hinaus bestehen Rechtsstreitigkeiten, die die Bank nach rechtlicher Prafung mit einer Gberwie-
genden Erfolgswahrscheinlichkeit bewertet. Dabei handelt es sich im Wesentlichen um Rechtsstreitigkeiten
mit Kreditnehmern oder ehemaligen Kreditnehmern, die Schadenersatz gegen die Bank geltend machen.
Sie sind in der obigen Tabelle wahrscheinlichkeitsgewichtet mit einem Betrag von 92 Mio. € (Vorjahr:
99 Mio. €) enthalten, aber werden nicht passiviert. Das maximale Ausfallrisiko schitzen wir auf einen
niedrigen dreistelligen Millionenbetrag. Die Verfahrensdauer ist abhéngig von der Komplexitit und den
moglichen Rechtsmitteln in jedem einzelnen Prozess. Ebenso kann die endgiltige Hohe im Falle einer
Niederlage in Abhingigkeit von der Verfahrensdauer und den Rechtsmitteln erheblich variieren. Erstattungen
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konnen sich aus Prozesskosten ergeben. Somit unterliegt auch die Bilanzierung von Eventualverbind-
lichkeiten Schidtzunsicherheiten.

(78) Eigenmittel und Kapitalmanagement

Die Aareal Bank Gruppe unterliegt in Bezug auf die Einhaltung von Mindestkapitalquoten den Eigenmittel-
vorschriften der Capital Requirements Regulation (CRR), der Capital Requirements Directive IV (CRD V),
dem Kreditwesengesetz und der Solvabilititsverordnung (SolvV). Die Aareal Bank hat auf konsolidierter
Basis eine SREP-Gesamtkapitalanforderung (Total SREP Capital Requirement — TSCR) in 2021 in Hohe
von 10,25 % zu erftllen (2020: 10,25 %). Dies beinhaltet eine zusitzliche Eigenmittelanforderung (Pillar 2
Requirements — P2R) in Hohe von 2,25 %, die in Form von jeweils mindestens 56,25 % hartem Kern-
kapital und 75 % Kernkapital vorzuhalten ist. Zuztiglich des Kapitalerhaltungspuffers von 2,5% und des
antizyklischen Kapitalpuffers von 0,0 % (2020: 0,2 %), die jeweils in Form von hartem Kernkapital vorzu-
halten sind, ergibt sich ftr die Aareal Bank in 2021 eine Gesamtkapitalanforderung (Overall Capital
Requirement — OCR) in Hohe von 12,75 % (2020: 12,9 %).

Ziele des Kapitalmanagements sind sowohl die Optimierung der Kapitalbasis als auch eine unter Risiko-/
Ertragsaspekten effiziente Kapitalallokation auf die einzelnen Geschiftsfelder. Als steuerungsrelevante
Kennzahl hat die Aareal Bank vorbehaltlich weiterer regulatorischer Anderungen die harte Kernkapitalquote
(CET1 — Basel IV (phase-in)) festgelegt. Die Steuerung der Kapitalquoten erfolgt durch die Erwirtschaftung
von Uberschiissen, eine aktive Dividendenpolitik, die Optimierung der Kapitalstruktur und ein effizientes
Management von Risikoaktiva.

Im Rahmen des Kapitalmanagements erfolgt regelmiRig eine Vorschaurechnung, aus der die Verdnde-
rungen der einzelnen Kapitalbestandteile und der gewichteten Risikoaktiva sowie der sich daraus erge-
benden Kapitalquoten hervorgehen. Hierliber wird regelmiRig im Rahmen des Managementreportings an
den Vorstand berichtet. Die strategische Zuordnung von Kapital auf die einzelnen Geschiftsfelder ist in
den jéhrlichen Gesamtplanungsprozess der Gruppe eingebunden.

Die Eigenmittel”? der Aareal Bank Gruppe setzen sich wie folgt zusammen:

31.12.20202 31.12.2019"

Mio. €

Kernkapital (T1)

Gezeichnetes Kapital und Kapitalrlicklage 900 900
Anrechenbare Gewinnrticklagen 1.782 1.653
Kumuliertes sonstiges Ergebnis -180 -133
Abzugsposten vom harten Kernkapital -216 -229
Summe Hartes Kernkapital (CET 1) 2.286 2.191

' 31. Dezember 2019: exklusive Dividende 2019 aus urspriinglichem Gewinnverwendungsvorschlag und inklusive zeitanteiliger
Abgrenzung der Nettoverzinsung der AT1-Anleihe

2 31. Dezember 2020: inklusive Dividende 2019 aus urspriinglichem Gewinnverwendungsvorschlag und abzlglich einer geplanten Dividende von
1,50 € je Aktie im Jahr 2021 und zeitanteiliger Abgrenzung der Nettoverzinsung der AT1-Anleihe. Die Dividendenzahlung von 1,50 € in 2021 fur
2020 musste in zwei Schritten erfolgen. Unter Einhaltung der am 15. Dezember 2020 durch die Européische Zentralbank (EZB) veroffentlichten
Vorgaben errechnet sich ein ausschittungsféhiger Betrag von 0,40 € je Aktie. Der Vorstand plant, der reguldren Hauptversammlung im Mai 2021
einen entsprechenden Gewinnverwendungsvorschlag vorzulegen. Abhangig von der weiteren wirtschaftlichen Entwicklung, den regulatorischen
Anforderungen, der Kapitalposition sowie der Risikosituation der Bank kénnte dann eine auBerordentliche Hauptversammilung, die moglicher-
weise im vierten Quartal 2021 stattfinden wiirde, Uber die beabsichtigte verbleibende Ausschittung von 1,10 € je Aktie entscheiden.
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31.12.2019"
Mio. €
AT1-Anleihe 300 300
Summe Zusétzliches Kernkapital (AT1) 300 300
Summe Kernkapital (T1) 2.586 2.491
Erganzungskapital (T2)
Nachrangige Verbindlichkeiten 752 830
Sonstiges 57 22
Summe Erganzungskapital (T2) 809 852
Eigenmittel (TC) 3.395 3.343

) 31. Dezember 2019: exklusive Dividende 2019 aus urspriinglichem Gewinnverwendungsvorschlag und inklusive zeitanteiliger Abgrenzung der

Nettoverzinsung der AT1-Anleihe

2 31. Dezember 2020: inklusive Dividende 2019 aus urspriinglichem Gewinnverwendungsvorschlag und abzlglich einer geplanten Dividende von
1,50 € je Aktie im Jahr 2021 und zeitanteiliger Abgrenzung der Nettoverzinsung der AT1-Anleihe. Die Dividendenzahlung von 1,50 € in 2021 fur
2020 musste in zwei Schritten erfolgen. Unter Einhaltung der am 15. Dezember 2020 durch die Europaische Zentralbank (EZB) verodffentlichten
Vorgaben errechnet sich ein ausschittungsfahiger Betrag von 0,40 € je Aktie. Der Vorstand plant, der regulren Hauptversammlung im Mai 2021
einen entsprechenden Gewinnverwendungsvorschlag vorzulegen. Abhangig von der weiteren wirtschaftlichen Entwicklung, den regulatorischen
Anforderungen, der Kapitalposition sowie der Risikosituation der Bank kdnnte dann eine auBerordentliche Hauptversammlung, die méglicher-
weise im vierten Quartal 2021 stattfinden wiirde, Uber die beabsichtigte verbleibende Ausschiittung von 1,10 € je Aktie entscheiden.

Die aufsichtsrechtliche Bemessung der gewichteten Risikoaktiva (RWA)? basiert im Bereich der Kredit-
risiken sowohl auf dem fortgeschrittenen Ansatz (AIRBA — Advanced Internal Ratings Based Approach)
als auch auf dem Standardansatz (KSA). Die RWA zum 31. Dezember 2020 teilen sich wie folgt auf:

Risikogewichtete Eigenmittel- Risikogewichtete Eigenmittel-
Positionsbetrdge (RWA) ENIGIGENIGGENG N Positionsbetriage (RWA) anforderungen
31.12.2020 31.12.2020 31.12.2019 31.12.2019
Mio. €
Kreditrisiko 9.886 791 8.774 702
Kreditrisikostandardansatz (KSA) 416 33 595 48
fortgeschrittener IRB-Ansatz (AIRB) 8.795 704 7.388 591
Beteiligungen im IRB-Ansatz nach dem
einfachen Risikogewichtungsansatz 675 54 791 63
Gegenparteiausfallrisiko 517 41 486 39
Marktbewertungsmethode 288 23 283 23
risikogewichteter Forderungsbetrag fiir Beitrdge
an den Ausfallfonds einer zentralen Gegenpartei 5 0 0 0
Credit Valuation Adjustment 224 18 203 16
Marktrisiko 87 7 61 5
Operationelles Risiko 1.236 99 1.489 119
Basisindikatoransatz 29 2 44 4
Standardansatz 1.207 97 1.445 116
Sonstige Forderungen
(z.B. aktive latente Steuern) 412 33 385 31
Gesamt 12.138 971 11.195 896

3 Ab 30. September 2020 wurde auch der sogenannte CRR Quick fix berticksichtigt.
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(79) Zusiatzliche Angaben zum Vergiitungsbericht
Vorstand

Im Geschiiftsjahr 2020 beliefen sich die Gesamtbeziige des Vorstands auf 10 Mio. € (Vorjahr: 11 Mio. €),
davon entfielen 4 Mio. € (Vorjahr: 5 Mio. €) auf variable Verglitungsbestandteile.

An ehemalige Mitglieder des Vorstands bzw. deren Hinterbliebene wurden im Jahr 2020 2 Mio. €
(Vorjahr: 2 Mio. €) gezahlt.

Die Pensionsverpflichtungen gegentber ehemaligen Mitgliedern des Vorstands bzw. deren Hinterbliebenen
betrugen am 31. Dezember 2020 insgesamt 37 Mio. € (Vorjahr: 35 Mio. €).

Aufsichtsrat

Die Gesamtvergutung fur die Mitglieder des Aufsichtsrats fur das Geschéftsjahr 2020 betrug 2 Mio. €
(Vorjahr: 2 Mio. €). Die Vergiitung ftr ein Geschiftsjahr wird einen Monat nach Ablauf des jeweiligen
Geschiftsjahres fillig.

Beziige der Mitglieder des Managements in Schliisselpositionen

Unter Mitgliedern des Managements in Schlisselpositionen werden im Aareal Bank Konzern die Mitglieder
der Geschiftsfihrungs- und Aufsichtsorgane der Aareal Bank AG verstanden.

Die Gesamtbeziige der Mitglieder des Managements in Schlisselpositionen stellen sich wie folgt dar:

Tsd. €

Kurzfristig fallige Leistungen 8.193 8.600
Leistungen nach Beendigung des Arbeitsverhéltnisses 7.125 7.704
Andere langfristig fallige Leistungen 967 1.548
Leistungen aus Anlass der Beendigung des Arbeitsverhéltnisses = -
Anteilsbasierte Verglitung 1.985 2.580
Gesamt 18.270 20.432

Die Ruickstellungen ftir Pensionsverpflichtungen fiir Mitglieder des Managements in Schliisselpositionen
betrugen zum 31. Dezember 2020 insgesamt 34 Mio. € (Vorjahr: 26 Mio. €).

Angaben zur anteilsbasierten Vergiitung

Bewertungsmodell und Bewertungsannahmen

Die sich aus anteilsbasierten Vergiitungsvereinbarungen zum Bilanzstichtag ergebenden Verpflichtungen
entsprechen der gewihrten Verglitung jeweils abgezinst auf den Bilanzstichtag. Der Abzinsungszeitraum
entspricht dem Zeitraum vom Bilanzstichtag bis zum jeweils frihestmoglichen Austibungs- bzw. Aus-
zahlungszeitpunkt pro Plan und pro Tranche. Die Abzinsung erfolgt mit dem zum Bilanzstichtag je nach
Laufzeit gtiltigen Euribor-Swap-Satz.
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Umfang der anteilsbasierten Vergiitungstransaktionen mit Barausgleich
Der Gesamtbestand an ausstehenden virtuellen Aktien aus den bestehenden anteilsbasierten
Verglitungsvereinbarungen hat sich wie folgt entwickelt:

Anzahl (Sttick)

Bestand (ausstehend) per 01.01. 699.743 656.900
in der Berichtsperiode gewéahrt 313.908 276.782
in der Berichtsperiode verfallen - -
in der Berichtsperiode ausgelbt 310.090 233.939
Bestand (ausstehend) per 31.12. 703.561 699.743

davon: ausUbbar - -

Der beizulegende Zeitwert der in der Berichtsperiode gewidhrten virtuellen Aktien belduft sich zum
Bilanzstichtag auf 6 Mio. € (Vorjahr: 8 Mio. €).

Die in der Berichtsperiode ausgetibten virtuellen Aktien wurden zu einem gewichteten durchschnittlichen
Kurs der Aktie der Aareal Bank AG in Hohe von 25,38 € (Vorjahr: 28,70 €) umgetauscht.

Auswirkungen auf die Ertragslage

Im Geschiftsjahr 2020 ergab sich ein Gesamtertrag aus anteilsbasierten Vergltungstransaktionen in
Hohe von 2 Mio. € (Vorjahr: Gesamtaufwand in Hohe von 10 Mio. €). Der auf die Mitglieder des
Vorstands entfallende Anteil am Gesamtertrag belduft sich auf 1 Mio. € (Vorjahr: Gesamtaufwand in
Hohe von 3 Mio. €) und gliedert sich auf die einzelnen Vorstandsmitglieder wie folgt auf:

e
Hermann J. Merkens -448.770 820.318
Marc Hel3 192.192 395.408
Dagmar Knopek -223.382 564.712
Christiane Kunisch-Wolff -61.132 466.764
Thomas Ortmanns -223.978 574.412
Christof Winkelmann -31.042 435.043

' Bei negativen Betragen handelt es sich um Ertrag, bei positiven Betragen handelt es sich um Aufwand.

Daneben sind an frihere Mitglieder des Vorstands O Mio. € (Vorjahr: 0 Mio. €) aufgewendet worden.

Der innere Wert der am Bilanzstichtag austibbaren virtuellen Aktien belief sich auf 0 Mio. € (Vorjahr:

0 Mio. €), da zu diesem Zeitpunkt keine austibbaren virtuellen Aktien bestanden. Die Verpflichtung aus
anteilsbasierten Vergtitungstransaktionen belduft sich zum 31. Dezember 2020 auf 19 Mio. € (Vorjahr:
30 Mio. €). Sie wird in der Bilanz unter dem Posten Riickstellungen ausgewiesen.
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(80) Angaben zu Geschaften mit nahe stehenden Personen und Unternehmen
gemaB IAS 24

Zu dem Kreis der dem Aareal Bank Konzern nahe stehenden Personen zihlen die Mitglieder der
Geschiftsfihrungs- und Aufsichtsorgane der Aareal Bank AG (siehe vorherige Anhangangabe) und die
diesen Personen jeweils zuordenbaren nahen Familienangehorigen. Der Kreis der dem Aareal Bank Kon-
zern nahe stehenden Unternehmen setzt sich aus den in Anhangangabe 89 ,Liste des Anteilsbesitzes”
genannten Unternehmen zusammen. Konzerninterne Forderungen und Verbindlichkeiten sowie Aufwen-
dungen und Ertrige, die konsolidiert werden, werden hier nicht dargestellt.

Die folgende Ubersicht zeigt die Salden bestehender Geschifte mit nahe stehenden Personen und

Unternehmen:

[ 31.12.2020 | 31.12.2019
Mio. €
Vorstand - -
Aufsichtsrat = -
Sonstige nahe stehende Personen und Unternehmen 20 16
Gesamt 20 16

Der Posten sonstige nahe stehende Personen und Unternehmen beinhaltet ein Darlehen von 16 Mio. €,
das unserer Beteiligung Mount Street Group Limited zu markttiblichen Konditionen zur Verfigung ge-
stellt wurde und 4 Mio. € Darlehen an Equitygesellschaften der Aareon, die ebenfalls zu marktiblichen
Konditionen zur Verftigung gestellt wurden. Dartiber hinaus bestehen 0,5 Mio. € Forderung gegentiber
dem Konsortium BauGrund/TREUREAL.

Dartber hinaus wurden im Berichtszeitraum keine wesentlichen Geschiftsvorfille im Sinne des
IAS 24 getitigt.

(81) Ereignisse nach dem Bilanzstichtag (Nachtragsbericht)

Nach dem Ende der Berichtsperiode ergaben sich keine wesentlichen Sachverhalte, tber die an dieser
Stelle zu berichten wiére.

(82) Haftungsverhéltnisse

Gegentiber der Monetary Authority of Singapore hat sich die Aareal Bank AG durch eine Patronatserkldrung
verpflichtet, daftir Sorge zu tragen, dass die Aareal Bank Asia Ltd. jederzeitig ihre Verpflichtungen erfillen wird.

(83) Angaben nach § 160 Abs. 1 Nr. 8 AktG

Nach dem Wertpapierhandelsgesetz muss jeder Anleger, der durch Erwerb, VerdufRerung oder auf sonstige
Weise bestimmte Anteile an Stimmrechten erreicht, Giberschreitet oder unterschreitet, dies der Gesell-
schaft und der Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht anzeigen. Der niedrigste Schwellenwert fur
diese Anzeigepflicht betragt 3 %. Die Aktien der Aareal Bank AG befinden sich zu 100 % in Streubesitz.
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Zum 31. Dezember 2020 waren uns folgende Aktiondre bekannt, die gemiRR § 33 Abs. | WpHG einen
Stimmrechtsanteil von mindestens 3 % halten:

Schwellenberiihrung
Ort Gesamt” laut Meldung am

Meldepflichtiger

Deka Frankfurt 9,60% 22. Mai 2018
Morgan Stanley? Wilmington 7,53% 25. September 2020
VBL? Karlsruhe 6,50 % 3. Februar 2015
Igor Kuzniar Zug

5,06 % 283. April 2020
Teleios Global Opportunities Master Fund Ltd® George Town
Allianz Global Investors Frankfurt 4,99 % 2. Oktober 2019
Dimensional Fund Austin 4,93 % 7. April 2020
Klaus Umek (Petrus Advisers Ltd.) London 4,21% 31. Juli 2020
JPMorgan Investment Management Inc.? Wilmington
JPMorgan Chase Bank® Columbus 3,07 % 13. November 2018
JPMorgan Asset Management (UK)* London
Janus Henderson Group plc Saint Helier 3,00% 4. September 2020

" Aktien werden von Morgan Stanley verwahrt bzw. befinden sich im Handelsbuch. Wegen Uberschreitung der 5-%-Grenze
mussten Aktien dennoch gemeldet werden.

2 Anteile werden von der Deka verwaltet und sind im Anteil der Deka enthalten.

9 Anteile werden auch Igor Kuzniar zugerechnet und entsprechen daher seinem Anteil.

4 Anteile dieser drei Gesellschaften werden gegenseitig zugerechnet.

(84) Entsprechenserkldrung gemas § 161 AktG

Die Entsprechenserkldrung gemdf® § 161 AktG wurde seitens des Vorstands und des Aufsichtsrats der
Aareal Bank AG abgegeben und den Aktiondren zugédnglich gemacht. Sie ist auf der Internetseite der
Gesellschaft unter www.aareal-bank.com/ueber-uns/corporate-governance/entsprechenserklaerung-
gemaess- 161-aktg/ offentlich zuginglich.

(85) Beschiftigte

Die Zahl der Beschiftigten im Aareal Bank Konzern stellt sich wie folgt dar:

- Durchschnitt Durchschnitt
31.12.2020" § 01.01.-31.12.2020? 31.12.2019"  01.01.-31.12.2019?
Angestelite 2.817 2.751 2.640 2.641
Leitende Angestellte 165 164 148 150
Gesamt 2,982 2.915 2,788 2.791

davon: Teilzeitbeschaftigte 584 567 556 564

' Darin nicht enthalten sind 35 Beschéftigte des Hotelbetriebs (31.12.2019: 45 Beschéaftigte).
2 Darin nicht enthalten sind 52 Beschaftigte des Hotelbetriebs (01.01.- 31.12.2019: 180 Beschéftigte).
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(86) Art und Umfang der Beziehungen mit nicht konsolidierten strukturierten Einheiten

Gemifs IFRS 12.24 sind Art und Umfang der Beziehungen zu nicht konsolidierten strukturierten Einheiten
sowie die Art und Anderung der Risiken aus diesen Beziehungen im Konzernabschluss anzugeben. Eine
Beziehung zu einer strukturierten Einheit ergibt sich aus einem vertraglichen und/oder nicht-vertraglichen
Engagement, die den Konzern zum Empfang von variablen Rackflissen aus den maRRgeblichen Titigkeiten
der strukturierten Einheit berechtigen. Beispiele daftr sind der Besitz von Eigenkapital- oder Schuld-
instrumenten von strukturierten Einheiten oder die Bereitstellung von Finanzmitteln, Besicherungen und
Garantien an strukturierte Einheiten.

Strukturierte Einheiten sind Gesellschaften, bei denen Stimmrechte oder vergleichbare Rechte nicht

der dominierende Faktor bei der Beherrschung der Gesellschaft sind. Die maRRgeblichen Tatigkeiten der
strukturierten Einheiten werden durch vertragliche Vereinbarungen bestimmt und etwaige Stimmrechte
betreffen nur administrative Aufgaben. Strukturierte Einheiten sind dadurch gekennzeichnet, dass sie oft
tiber limitierte Aktivitdten, ein eng gefasstes und genau definiertes Ziel und/oder unzureichendes Eigen-
kapital verftigen. Weiterhin kann es sich um Finanzierungen in Form zahlreicher vertraglich verknipfter
Instrumente fir Investoren handeln, um Kredit- oder andere Risiken (Tranchen) zu buindeln. Beispiele fur
strukturierte Einheiten sind Verbriefungsvehikel, forderungsbesicherte Finanzierungen und einige Invest-
mentfonds.

Die Aareal Bank Gruppe interagiert im Wesentlichen mit strukturierten Einheiten aus den Bereichen
offene Immobilienfonds und Leasing-Objektgesellschaften. Dabei stellt der Konzern Finanzierungen an
strukturierte Einheiten in Form von Darlehen oder Garantien zur Verfugung. In der nachfolgenden Tabelle
werden unter ,Sonstige“ vom Konzern getitigte strategische Investments dargestellt. Die Leasing-Objekt-
gesellschaften wurden von Dritten fur die Finanzierung bestimmter Transaktionen gegriindet und werden
in der Rechtsform einer GmbH & Co KG gefihrt. Die Aareal Bank Gruppe stellte im Berichtszeitraum
und im Vorjahr keine nicht vertraglich begrtindete Unterstlitzung fur nicht konsolidierte strukturierte Ein-
heiten zur Verfigung.

In der folgenden Tabelle werden soweit relevant die Buchwerte der von der Aareal Bank Gruppe zum
Bilanzstichtag angesetzten Vermogenswerte und Schulden sowie auf3erbilanziellen Risikopositionen, die
sich auf nicht konsolidierte strukturierte Einheiten beziehen, dargestellt. Die Buchwerte der Vermogenswerte
und aufderbilanziellen Positionen entsprechen dem maximalen Verlustrisiko des Konzerns aus Beziehungen
zu nicht konsolidierten strukturierten Unternehmen (ohne Beriicksichtigung von Sicherheiten). Die Grofie
der strukturierten Einheiten wurde bei offenen Immobilienfonds und Sonstige anhand des Nettofond-
vermogens und bei Leasing-Objektgesellschaften anhand der Bilanzsumme der Gesellschaft ermittelt.

Offene Leasing-Objekt-
Immobilienfonds gesellschaften
Vermogenswerte

Forderungen aus Krediten 31 17 4 52

AuBerbilanzielle Risikopositionen

31. Dezember 2020

Mio. €

Kreditzusagen und Garantien (nominal) - - 2 2

Bandbreite der GroBe von 267 Mio. €- 4 Mio. €- 1 Mio. €-
strukturierten Einheiten 1.053 Mio. € 47 Mio. € 18 Mio. €
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31. Dezember 2019

Offene Leasing-Objekt-

Immobilienfonds gesellschaften Sonstige Summe

Mio. €
Vermdgenswerte

Forderungen aus Krediten 31 17 3 51
AuBerbilanzielle Risikopositionen

Kreditzusagen und Garantien (nominal) - - 2 2
Bandbreite der GréBe von 167 Mio. €- 5 Mio. €- 1 Mio. €-
strukturierten Einheiten 896 Mio. € 47 Mio. € 11 Mio. €

(87) Angaben zu wesentlichen nicht beherrschenden Anteilen

Die im Rahmen der strategischen Initiativen und Maflnahmen von , Aareal Next Level“ angekiindigte
VerduRerung einer Minderheitsbeteiligung von 30 % der Anteile an der Aareon AG an Advent International
wurde am 31. Oktober 2020 vollzogen. Die Anteile sind stimmberechtigt. Das auf den Minderheitenan-
teil entfallende Konzernergebnis betrug 5 Mio. €. Das Segmentvermodgen der Aareon vor Konsolidierung
betrdgt 380 Mio. €. Es entféllt mit 173 Mio. € auf immaterielle Vermogenswerte, mit 72 Mio. € auf
Sachanlagen und mit 92 Mio. € auf finanzielle Vermogenswerte und ist mit 201 Mio. € eigenkapitalfinan-
ziert. Daneben bestehen noch 62 Mio. € Leasingverbindlichkeiten und 54 Mio. € Riickstellungen. Fur
weitere Details verweisen wir auf die Segmentdarstellungen zur Aareon.

(88) Country-by-Country-Reporting

Bei den Offenlegungsanforderungen handelt es sich um Angaben zum Sitz, Umsatz, Gewinn oder Verlust,
zu Steuern auf Gewinn oder Verlust, zu erhaltenen offentlichen Beihilfen sowie Lohn- und Gehalts-
empfingern der Aareal Bank AG nebst Auslandsfilialen und in- und ausldndischen Tochtergesellschaften
des bilanziellen Konsolidierungskreises vor Konsolidierung.

Dabei werden die Niederlassungen, zu denen wir neben den Tochtergesellschaften auch die Auslands-
filialen der Aareal Bank AG zidhlen, unseren drei Geschiftssegmenten ,Strukturierte Immobilienfinanzie-
rungen*, ,Consulting/Dienstleistungen Bank“ und ,,Aareon“ zugeordnet.

Das als UmsatzgroRe herangezogene operative Ergebnis der jeweiligen Niederlassungen wird als Summe
aus folgenden Komponenten der Gewinn- und Verlustrechnung nach IFRS definiert:

e Zinslberschuss (ohne Risikovorsorge)

e Provisionsuiberschuss

e Abgangsergebnis

e Ergebnis aus Finanzinstrumenten fvpl

e Ergebnis aus Sicherungszusammenhingen

¢ Ergebnis aus at equity bewerteten Unternehmen
¢ Sonstiges betriebliches Ergebnis
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Bei den offengelegten Steuern handelt es sich um den Steueraufwand nach IFRS.

Die Anzahl der Lohn- und Gehaltsempfinger bezieht sich auf die im Geschiftsjahr durchschnittlich
beschiftigten Vollzeitdquivalente.

In der folgenden Ubersicht sind alle Linder ausgewiesen, in denen sich die Aareal Bank AG nebst Aus-
landsfilialen und Tochtergesellschaften niedergelassen hat. Hinsichtlich der Zuordnung der einzelnen
Tochtergesellschaften zu ihrem jeweiligen Sitzland verweisen wir auf die Anteilsbesitzliste. Die Auslands-
filialen der Aareal Bank AG befinden sich in Frankreich, GroRbritannien, Irland, Italien, Polen und Schweden.

2020
e
vor Steuern | Gewinn oder Verlust Gehaltsempfanger
Mio. € Mio. € Mio. € Vollzeitaquivalente
Geschéaftssegment
Strukturierte Inmobilienfinanzierungen 466 -99 -14 752
Belgien 0 0 - -
Deutschland 330 -40 1 660
Frankreich 8 5 1
GroBbritannien 46 -32 -23 6
Iland 0 1
Italien -12 -13 5 28
Polen 8 5 0
Schweden 1
Singapur 0
USA 83 -27 1 36
Konsolidierungen -6 - - -
Geschéaftssegment
Consulting/Dienstleistungen Bank 57 -3 -1 265
Deutschland 65 -3 -1 265
Konsolidierungen -8 - - -
Geschiftssegment Aareon 215 27 9 1.595
Deutschland 132 16 6 871
Finnland 1 0 - 3
Frankreich 28 7 2 206
GroBbritannien 11 0 - 121
Niederlande 31 4 1 275
Norwegen 2 1 - 7
Ruménien - - - 18
Schweden 10 -1 0 94

Konsolidierungen - - - _
Gesamt 738 -75 -6 2.612
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Im Geschiftsjahr 2020 wurden keine 6ffentlichen Beihilfen in Anspruch genommen.

Die Kapitalrendite der Aareal Bank Gruppe, berechnet als Quotient aus Nettogewinn und Bilanzsumme,

betrdgt zum betrachteten Stichtag -0,16 %.

Das bisherige Segment Consulting/Dienstleistungen wurde im Geschiftsjahr 2020 in die Segmente
Consulting/Dienstleistungen Bank und Aareon aufgespalten. Die Vorjahreszahlen wurden entsprechend

angepasst.
2019
Gewinn oder Verlust Steuern auf Anzahl der Lohn- und
Umsatz vor Steuern  Gewinn oder Verlust Gehaltsempfanger
Mio. € Mio. € Mio. € \ollzeitdquivalente
Geschiaftssegment
Strukturierte Immobilienfinanzierungen 612 276 95 804
Belgien 1 1 - -
Deutschland 419 223 70 710
Frankreich 6 1 1 7
GroBbritannien 8 - 7
Irland 1 2 0 1
Italien 50 -62 0 31
Polen 9 2 5
Schweden 4 1 3
Singapur 4 0 5
Spanien - - -
USA 118 96 21 35
Konsolidierungen -8 - - -
Geschéaftssegment
Consulting/Dienstleistungen Bank 4 -65 -21 268
Deutschland -65 -21 268
Konsolidierungen -4 - - -
Geschiftssegment Aareon 210 37 11 1.488
Deutschland 129 23 8 819
Finnland - 0 - 3
Frankreich 28 7 3 193
GroBbritannien 11 0 0 124
Niederlande 32 6 - 266
Norwegen 3 3 0 5
Schweden -2 0 78
Konsolidierungen - - - -
Gesamt 826 248 85 2.560
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(89) Liste des Anteilsbesitzes
Die Liste des Anteilsbesitzes wird gemaf § 313 Abs. 2 HGB erstellt. Die Angaben zum Eigenkapital und
zum Ergebnis der Gesellschaften werden den Abschliissen nach den jeweiligen nationalen Rechnungs-

legungsvorschriften entnommen.

31. Dezember 2020

Ifd. Nr. Name der Gesellschaft Sitz Anteil am Kapital Eigenkapital m

in % in Mio. € in Mio. €

1 Aareal Bank AG Wiesbaden

I. Vollkonsolidierte Tochterunternehmen
2 Aareal Bank Asia Ltd. Singapur 100,0 28,3 Mio. SGD 6,4 Mio. SGD "
3 Aareal Beteiligungen AG Frankfurt 100,0 167,0 0,09
4 Aareal Capital Corporation Wilmington 100,0 993,8 Mio. USD 2,1 Mio. USD 4
5 Aareal Estate AG Wiesbaden 100,0 2,9 0,0 @
6 Aareal First Financial Solutions AG Mainz 100,0 6,4 0,7 9
7 Aareal Gesellschaft fur Beteiligungen und Wiesbaden

Grundbesitz Erste mbH & Co. KG 94,9 2,8 0,1 "
8 Aareal Holding Realty LP Wilmington 100,0 240,2 Mio. USD -0,2 Mio. USD 4
9 Aareal Immobilien Beteiligungen GmbH Wiesbaden 100,0 4371 0,09
10 Aareon AG Mainz 70,0 170,7 11,2 0
11 Aareon Deutschland GmbH Mainz 100,0 34,7 0,0 ®
12 Aareon Finland Oy Helsinki 100,0 0,2 -0,3 2
13 Aareon France S.A.S. Meudon-la Forét 100,0 10,5 45 2
14 Aareon Nederland B.V. Emmen 100,0 28,4 22 2
15 Aareon Norge AS Oslo 100,0 10,6 Mio. NOK 4,9 Mio. NOK 2
16 Aareon Planungs- und Bestandsentwicklungs GmbH Mainz 100,0 -0,3 -0,3 "
17 Aareon RELion GmbH Augsburg 100,0 1,4 0,3 "
18 Aareon Sverige AB MoIndal 100,0 57,8 Mio. SEK 0,7 Mio. SEK 2
19 Aareon UK Ltd. Coventry 100,0 4,8 Mio. GBP 0,4 Mio. GBP 2
20 AV Management GmbH Mainz 100,0 0,4 0,0 @
21 BauContact Immobilien GmbH Wiesbaden 100,0 14,1 1,0 1
22 BauGrund Immobilien-Management GmbH Bonn 100,0 0,5 0,0 @
23 BauGrund Solida Immobilien GmbH Frankfurt 100,0 0,1 0,0 "
24 BauGrund TVG GmbH Miinchen 100,0 0,1 0,0 "
25 BauSecura Versicherungsmakler GmbH Hamburg 51,0 4,3 410
26 BVG - Grundstlicks- und Verwertungsgesellschaft Frankfurt

mit beschréankter Haftung 100,0 152,3 0,0 @
27 CalCon Austria GmbH Wien 100,0 0,4 0,2 "
28 CalCon Deutschland GmbH MUnchen 100,0 1,9 -04 "
29 CalCrom S.R.L. lasi 83,3 0,1 0,0 "
30 Cave Nuove S.p.A. Rom 100,0 -36,6 510
31 DBB Inka Dusseldorf 100,0 100,2 0,1
32 Deutsche Bau- und Grundstlcks-Aktiengesellschaft Berlin 100,0 1,0 -09 "
33 Deutsche Structured Finance GmbH Wiesbaden 100,0 2,5 -05 "

>

" Vorlaufige Angaben per 31. Dezember 2020; 2 Eigenkapital und Ergebnis per 31. Dezember 2019;
3 Ergebnisabfiihrungsvertrag/Beherrschungs- und Gewinnabflihrungsvertrag; % Angaben nach IFRS
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Ifd. Nr. Name der Gesellschaft Sitz m
in % in Mio. € in Mio. €
34 DSF Flugzeugportfolio GmbH Wiesbaden 100,0 0,0 0,0 ?
35 DHB Verwaltungs AG Wiesbaden 100,0 5,1 0,09
36 FIRE B.V. Utrecht 60,0 0,0 0,0 2
37 GEV Besitzgesellschaft mbH Wiesbaden 100,0 3,0 0,0 @
38 GEV Beteiligungsgesellschaft mbH Wiesbaden 100,0 0,1 0,0 "
39 GVN-Grundstiicks- und Vermdgensverwaltungs- Frankfurt
gesellschaft mit beschrankter Haftung 100,0 0,2 0,0 @
40 IV Beteiligungsgesellschaft fir Immobilieninvestitionen mbH ~ Wiesbaden 100,0 2,5 0,0 "
41 Izalco Spain S.L. Madrid 100,0 10,3 1,20
42 Jomo S.p.r.l. Brussel 100,0 26,6 0,2 "
43 La Sessola Holding GmbH Wiesbaden 100,0 86,6 0,0 "
44 La Sessola S.r.l. Rom 100,0 90,7 -10,0 "
45 La Sessola Service S.r.l. Rom 100,0 41 -4,4°"
46 Manager Realty LLC Wilmington 100,0 0,0 Mio. USD 0,0 Mio. USD 4
47 Mercadea S.r.l. Rom 100,0 7,3 80 "
48 Mirante S.r.l. Rom 100,0 4,6 02 "
49 Northpark Realty LP Wilmington 100,0 93,8 Mio. USD -32,8 Mio. USD 4
50 Participation Achte Beteiligungs GmbH Wiesbaden 100,0 3,3 0,0 ®
51 Participation Elfte Beteiligungs GmbH Wiesbaden 100,0 0,0 0,0 9
52 Participation Zehnte Beteiligungs GmbH Wiesbaden 100,0 0,0 0,0
53 phi-Consulting GmbH Bochum 100,0 0,2 0,02
54 Pisana S.p.A. Rom 100,0 -6,0 -0,8 "
55 plusForta GmbH Dusseldorf 100,0 0,2 0,0 @
56 Terrain-Aktiengesellschaft Herzogpark Wiesbaden 100,0 4.7 0,0 @
57 Terrain Beteiligungen GmbH Wiesbaden 94,0 59,0 1,40
58 Tintoretto Rome S.r.l. Rom 100,0 2,5 -03 "
59 Westdeutsche Immobilien Servicing AG Mainz 100,0 50,1 0,02
60 WP Galleria Realty LP Wilmington 100,0 136,3 Mio. USD -1,8 Mio. USD 4
Il. Gemeinsame Vereinbarungen
61 Konsortium BauGrund/ TREUREAL® Bonn 50,0 0,0 -0,1 "
Ill. Assoziierte Unternehmen
62 DSF PP Justizzentrum Thiringen GmbH & Co. KG Bremen 48,4 0,3 0,0 2
63 Ecaria GmbH Berlin 20,0 0,0 -0,1 7"
64 Mount Street Group Limited London 20,0 -4,5 Mio. GBP -6,2 Mio. GBP "
65 objego GmbH Essen 40,0 3,6 2,50
66 OFI Group GmbH Frankfurt 35,8 0,0 -1,3 "
67 Refurbio GmbH Berlin 18,4 0,0 -0,1 "
68 Westhafen Haus GmbH & Co. Projektentwicklungs KG Frankfurt 25,0 0,0 0,0 2
IV. Sonstige Unternehmen
69 blackprint Booster Fonds International GmbH & Co. KG Frankfurt 49,9 0,8 0,0 2
70 PropTech1 Fund | GmbH & Co. KG Berlin 18,6 25,8 -0,9 "

" Vorlaufige Angaben per 31. Dezember 2020; 2 Eigenkapital und Ergebnis per 31. Dezember 2019;
3 Ergebnisabfiihrungsvertrag/Beherrschungs- und Gewinnabflihrungsvertrag; ¥ Angaben nach IFRS; 9 Gemeinschaftliche Tatigkeit
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(90) Organe der Aareal Bank AG

Die Mitglieder des Vorstands und des Aufsichtsrats legen ihre Mandate nachfolgend gemdRR den Vorgaben
des § 285 HGB und des Art. 435 Abs. 2 der EU-Verordnung 575/2013 in Verbindung mit den EBA-
Leitlinien zu den Offenlegungspflichten gemiR Teil 8 der CRR (EBA/GL/2016/11) und den EBA-Leitlinien
Gber die Beurteilung der Eignung von Mitgliedern des Leitungsorgans und Inhabern von Schltsselfunk-
tionen (EBA/GL/2017/12) offen.

Besetzung der Ausschiisse des Aufsichtsrats

Prasidial- und Nominierungsausschuss

Vergiitungskontrollausschuss

Risikoausschuss

Marija Korsch Vorsitzende

Marija Korsch Vorsitzende

Sylvia Seignette Vorsitzende

Richard Peters Stellv. Vorsitzender

Christof von Dryander Stellv. Vorsitzender

Elisabeth Stheeman Stellv. Vorsitzende

Christof von Dryander

Klaus Novatius

Jana Brendel

Klaus Novatius

Richard Peters

Petra Heinemann-Specht

Prof. Dr. Hermann Wagner

Hans-Dietrich Voigtlander

Marija Korsch

Prof. Dr. Hermann Wagner

Priifungsausschuss

Technologie- und Innovationsausschuss

Prof. Dr. Hermann Wagner ~ Vorsitzender

Hans-Dietrich Voigtlander Vorsitzender

Hans-Dietrich Voigtlander Stellv. Vorsitzender

Jana Brendel Stellv. Vorsitzende

Christof von Dryander

Thomas Hawel

Petra Heinemann-Specht

Marija Korsch

Marija Korsch

Jan Lehmann

Richard Peters

Elisabeth Stheeman

Aufsichtsrat

Marija Korsch, Vorsitzende des Aufsichtsrats

Ehem. Partnerin Bankhaus Metzler seel. Sohn & Co. Holding AG

Aareal Bank AG

Vorsitzende des Aufsichtsrats

Just Software AG

Mitglied des Aufsichtsrats

Nomura Financial Products Europe GmbH

Mitglied des Aufsichtsrats

(Mandate bei anderen bérsennotierten Gesellschaften)

Instone Real Estate Group N.V.

Mitglied des Aufsichtsrats

(nicht kommerzielle Mandate)

FAZIT — Stiftung GemeinnUtzige Verlagsgesellschaft mbH

Gesellschafter und Mitglied des Kuratoriums

Stadelsches Kunstinstitut und Stadtische Galerie

Mitglied der Administration

Gesellschaft der Freunde der Alten Oper Frankfurt e.V.

Stellv. Vorsitzende des Vorstands

Stiftung Centrale fUr private Flrsorge

Vorsitzende des Stiftungsvorstands

Institut fir Bank- und Finanzgeschichte

Mitglied des Kuratoriums

Richard Peters, stellv. Vorsitzender des Aufsichtsrats

Prasident und Vorsitzender des Vorstands der Versorgungsanstalt des Bundes und der Lander

Aareal Bank AG

Stellv. Vorsitzender des Aufsichtsrats

(nicht kommerzielle Mandate)

VBLV e.V.

Vorsitzender des Vorstands
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Klaus Novatius*, stellv. Vorsitzender des Aufsichtsrats

Aareal Bank AG

Aareal Bank AG Stellv. Vorsitzender des Aufsichtsrats

Jana Brendel

Chief Information Officer 1&1 Telecommunication SE

Aareal Bank AG Mitglied des Aufsichtsrats seit 27. Mai 2020
Christof von Dryander

Senior Counsel (Retired Partner), Cleary Gottlieb Steen & Hamilton LLP

Aareal Bank AG Mitglied des Aufsichtsrats seit 27. Mai 2020
DWS Investment GmbH Stellv. Vorsitzender des Aufsichtsrats

(nicht kommerzielle Mandate)

Deutsche Bank Stiftung Mitglied des Vorstands

Die Steinhausen-Stiftung Mitglied des Vorstands

Frankfurter Bachkonzerte e.V. Mitglied des Vorstands

Rotary Club Bad Homburg v.d.H. Mitglied des Vorstands

Thomas Hawel*

Aareon Deutschland GmbH

Aareal Bank AG Mitglied des Aufsichtsrats

Aareon Deutschland GmbH (Mandat innerhalb der Aareal Bank Gruppe) Stellv. Vorsitzender des Aufsichtsrats

Petra Heinemann-Specht*

Aareal Bank AG

Aareal Bank AG Mitglied des Aufsichtsrats

Jan Lehmann*

Aareon Deutschland GmbH

Aareal Bank AG Mitglied des Aufsichtsrats seit 27. Mai 2020

Aareon Deutschland GmbH (Mandat innerhalb der Aareal Bank Gruppe) Mitglied des Aufsichtsrats

Sylvia Seignette, Vorsitzende des Risikoausschusses
Ehem. CEO Deutschland/Osterreich Crédit Agricole CIB (ehem. Calyon)

Aareal Bank AG Mitglied des Aufsichtsrats

Elisabeth Stheeman
External Member des Financial Policy Committee und des Financial Market Infrastructure Board, Bank of England, Prudential Regulation Authority

Aareal Bank AG Mitglied des Aufsichtsrats

(Mandate bei anderen bérsennotierten Gesellschaften)

Edinburgh Investment Trust Plc Mitglied des Board of Directors

Hans-Dietrich Voigtlander, Vorsitzender des Technologie- und Innovationsausschusses
Associate Partner, BDG Innovation + Transformation GmbH & Co. KG

Aareal Bank AG Mitglied des Aufsichtsrats

* Arbeitnehmervertreter im Aufsichtsrat der Aareal Bank AG
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Prof. Dr. Hermann Wagner, Vorsitzender des Priifungsausschusses

Wirtschaftspriifer und Steuerberater

Aareal Bank AG

Mitglied des Aufsichtsrats

btu beraterpartner Holding AG

Mitglied des Aufsichtsrats bis 6. April 2020

Squadra Immobilien GmbH & Co. KGaA

Vorsitzender des Aufsichtsrats

(Mandate bei anderen bérsennotierten Gesellschaften)

PEH Wertpapier AG

Mitglied des Aufsichtsrats

Capsensixx AG (Tochtergesellschaft der PEH Wertpapier AG) Mitglied des Aufsichtsrats seit 13. Oktober 2020
Corestate Capital Holding S.A. Stellv. Vorsitzender des Aufsichtsrats seit 30. November 2020
Consus Real Estate AG (Freiverkehr ,Scale®) Mitglied des Aufsichtsrats bis 31. Dezember 2020

Ausgeschiedene Mitglieder

Prof. Dr. Stephan Schiiller

Kaufmann/ehem. Sprecher der persoénlich haftenden Gesellschafter der Bankhaus Lampe KG

Aareal Bank AG

bis 27. Mai 2020

Dr. Hans-Werner Rhein
Rechtsanwalt

Aareal Bank AG Mitglied des Aufsichtsrats bis 27. Mai 2020
Beate Wollmann*

Aareon Deutschland GmbH

Aareal Bank AG Mitglied des Aufsichtsrats bis 27. Mai 2020

* Arbeitnehmervertreter im Aufsichtsrat der Aareal Bank AG

Vorstand

Hermann Josef Merkens, Vorsitzender des Vorstands (CEO)

Group Strategy, Group Communication & Governmental Affairs, Group Human Resources & Infrastructure, Investor Relations
(inkl. Nachhaltigkeit), Group Audit, Corporate Affairs (Recht, Vorstandsstab und Organisation Management)

Familienstiftung Becker & Kries

Mitglied des Kuratoriums

(Mandate bei Gesellschaften der Aareal Bank Gruppe)

Aareal Estate AG

Vorsitzender des Aufsichtsrats

Aareal Capital Corporation

Chairman of the Board of Directors

Aareon AG

Stellv. Vorsitzender des Aufsichtsrats

Aareal Beteiligungen AG

Vorsitzender des Aufsichtsrats

Marc HeB, Vorstandsmitglied (CFO)
Finance & Controlling, Treasury

(Mandate bei Gesellschaften der Aareal Bank Gruppe)

Aareon AG

Mitglied des Aufsichtsrats

Aareal Beteiligungen AG

Mitglied des Aufsichtsrats seit 12. November 2020

>
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Dagmar Knopek, Vorstandsmitglied (CLO)

Group Chief Lending Office (Credit Management, Workout, Valuation & Research)

HypZert GmbH

Vorsitzende des Aufsichtsrats

Christiane Kunisch-Wolff, Vorstandsmitglied (CRO)

Group Chief Risk Office (Risikocontrolling, NFR, Compliance, Information Security & Data Protection, Regulatory Affairs)

Thomas Ortmanns, Vorstandsmitglied (CDO)
Group Business Consulting Services, Aareon, Group Technology

(Mandate bei Gesellschaften der Aareal Bank Gruppe)

Aareon AG

Vorsitzender des Aufsichtsrats

Christof Winkelmann, Vorstandsmitglied (CMO)
Group Real Estate Structured Finance

(Mandate bei Gesellschaften der Aareal Bank Gruppe)

Aareal Bank Asia Limited

Chairman of the Board of Directors

Aareal Capital Corporation

Member of the Board of Directors

La Sessola Service S.r.l.

Member of the Management Board

La Sessola S.r.l.

Member of the Management Board

Aareal Estate AG

Mitglied des Aufsichtsrats seit 3. Dezember 2020

Wiesbaden, den 2. Marz 2021

Der Vorstand

Hermann J. Merkens Marc*HeB3
(krankheitsbedingt abwesend)

@aé wdJ &‘@Zu/C

Dagmar Knopek

6@%% /0/ /V% ﬁwﬁw mew Clomichs| L celestevoren

Christiane Kunisch-Wolff Thomas Ortmanns

Christof Winkelmann
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Bestatigungsvermerk des
unabhangigen Abschlussprufers

Der nachfolgend wiedergegebene Bestitigungsvermerk umfasst auch einen ,Vermerk tiber die Priifung
der fur Zwecke der Offenlegung erstellten elektronischen Wiedergaben des Abschlusses und des Lage-
berichts nach § 317 Abs. 3b HGB“ (,ESEF-Vermerk®). Der dem ESEF-Vermerk zugrunde liegende Priifungs-
gegenstand (zu prufende ESEF-Unterlagen) ist nicht beigeftgt. Die gepriiften ESEF-Unterlagen kdnnen
im Bundesanzeiger eingesehen bzw. aus diesem abgerufen werden.

An die Aareal Bank AG, Wiesbaden

Vermerk liber die Priifung des Konzernabschlusses
und des Konzernlageberichts

Priifungsurteile

Wir haben den Konzernabschluss der Aareal Bank AG, Wiesbaden, und ihrer Tochtergesellschaften (der
Konzern) — bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2020, der Gesamtergebnisrechnung, der Eigen-
kapitalveranderungsrechnung und der Kapitalflussrechnung fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis zum
31. Dezember 2020 sowie dem Anhang, einschlieBlich einer Zusammenfassung bedeutsamer Rechnungs-
legungsmethoden — geprift. Darliber hinaus haben wir den Konzernlagebericht der Aareal Bank AG fur
das Geschiftsjahr vom | Januar bis zum 31. Dezember 2020 gepriift. Die im Abschnitt ,Sonstige Informa-
tionen“ unseres Bestidtigungsvermerks genannten Bestandteile des Konzernlageberichts haben wir in
Einklang mit den deutschen gesetzlichen Vorschriften nicht inhaltlich gepraft.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

e entspricht der beigefligte Konzernabschluss in allen wesentlichen Belangen den IFRS, wie sie in der
EU anzuwenden sind, und den ergdnzend nach § 315e Abs. | HGB anzuwendenden deutschen gesetz-
lichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatsdchlichen Verhalt-
nissen entsprechendes Bild der Vermogens- und Finanzlage des Konzerns zum 31. Dezember 2020
sowie seiner Ertragslage fur das Geschiftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2020 und

e vermittelt der beigeftigte Konzernlagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Kon-
zemns. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Konzernlagebericht in Einklang mit dem Konzern-
abschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und stellt die Chancen und Risiken der
zukinftigen Entwicklung zutreffend dar. Unser Prifungsurteil zum Konzernlagebericht erstreckt sich
nicht auf den Inhalt der im Abschnitt ,Sonstige Informationen“ genannten Bestandteile des Konzern-
lageberichts.

Gemals § 322 Abs. 3 Satz | HGB erkldren wir, dass unsere Priifung zu keinen Einwendungen gegen die
OrdnungsmiRigkeit des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts geftihrt hat.



Geschaftsbericht 2020 Aareal Bank Konzern Konzernabschluss Bestatigungsvermerk

Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts in Ubereinstimmung
mit § 317 HGB und der EU-Abschlusspriiferverordnung (Nr. 537/2014; im Folgenden ,EU-APVO“) unter
Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsitze ordnungs-
maRiger Abschlusspriifung durchgefiihrt. Die Prifung des Konzernabschlusses haben wir unter ergdnzender
Beachtung der International Standards on Auditing (ISA) durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen
Vorschriften, Grundsitzen und Standards ist im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlusspriifers flr die
Prifung des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts“ unseres Bestdtigungsvermerks weiter-
gehend beschrieben. Wir sind von den Konzernunternehmen unabhingig in Ubereinstimmung mit den
europarechtlichen sowie den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben
unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt.
Daruber hinaus erkldren wir gemif Artikel 10 Abs. 2 Buchst. f) EU-APrVO, dass wir keine verbotenen
Nichtprafungsleistungen nach Artikel 5 Abs. I EU-APrVO erbracht haben. Wir sind der Auffassung, dass
die von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere
Prifungsurteile zum Konzernabschluss und zum Konzernlagebericht zu dienen.

Besonders wichtige Priifungssachverhalte in der Priifung des Konzernabschlusses

Besonders wichtige Priifungssachverhalte sind solche Sachverhalte, die nach unserem pflichtgeméfien
Ermessen am bedeutsamsten in unserer Priifung des Konzernabschlusses fiir das Geschéftsjahr vom

I. Januar bis zum 31. Dezember 2020 waren. Diese Sachverhalte wurden im Zusammenhang mit unserer
Prifung des Konzernabschlusses als Ganzem und bei der Bildung unseres Prifungsurteils hierzu bertick-
sichtigt; wir geben kein gesondertes Prifungsurteil zu diesen Sachverhalten ab.

Aus unserer Sicht waren folgende Sachverhalte am bedeutsamsten in unserer Prifung:

@ Bewertung der ausgefallenen Immobilienkredite
@ Werthaltigkeit der unter den Bilanzposten Sachanlagen und sonstige Aktiva ausgewiesenen
Gibernommenen Immobilien aus ehemaligen Kreditengagements

Unsere Darstellung dieser besonders wichtigen Priifungssachverhalte haben wir jeweils wie folgt strukturiert:

@ Sachverhalt und Problemstellung
@ Pruferisches Vorgehen und Erkenntnisse
® Verweis auf weitergehende Informationen

Nachfolgend stellen wir die besonders wichtigen Prifungssachverhalte dar:
@ Bewertung der ausgefallenen Immobilienkredite

@ Im Konzernabschluss der Aareal Bank AG werden zum 31. Dezember 2020 Forderungen aus durch
Immobilien besicherten Krediten in Hohe von 1,5 Mrd. € ausgewiesen, die die von der Bank ver-
wendete Ausfalldefinition gem. Art. 178 der Verordnung (EU) Nr. 575/2013 (Capital Requirements
Regulation, CRR) erftillen (im Folgenden ,ausgefallene Immobilienkredite“). Die ausgefallenen Kredit-
engagements sind nach IFRS 9 der Stage 3 zugeordnet. Fiir sie besteht zum 31. Dezember 2020
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eine bilanzielle Risikovorsorge von insgesamt 492 Mio. €. Die schwierige gesamtwirtschaftliche Lage
infolge der weltweiten Covid-19 Pandemie hat die Kreditnehmer und die von der Aareal Bank AG
meist regresslos finanzierten Immobilien in unterschiedlicher Weise betroffen. Infolgedessen kam es
bei bestimmten Objektarten (insbesondere Hotels, Einkaufszentren und Studentenwohnheime) in
bestimmten Lidndern zu erheblichen Wertriickgédngen der finanzierten Objekte. Sofern es erganzend
zu ldnger anhaltenden Zahlungsschwierigkeiten der jeweiligen Kreditnehmer kam, hatte dies einen
Ausfall im Sinne von Art. 178 CRR zur Folge. Die Aareal Bank AG analysiert die wirtschaftlichen Ver-
hiltnisse der Kreditnehmer unter anderem anhand von vorgelegten Finanztibersichten, Geschifts- und
Liquiditatsplanungen sowie Vermietungsiibersichten und tberprift grundsitzlich mindestens jahrlich
die Marktwerte der zugehdrigen Sicherheiten. Um den volatilen pandemischen Entwicklungen Rech-
nung zu tragen, wurden die Analysen und Uberpriifungen schwerpunktmiRig in den letzten Monaten
des Geschiftsjahres 2020 durchgefihrt. Zur Bestimmung der Marktwerte der als Sicherheit dienenden
Immobilien holt die Aareal Bank AG tberwiegend externe Wertgutachten ein. Die Marktwerte der
Immobilien werden von den Gutachtern jeweils als Barwerte der kiinftigen Zahlungsstrome mittels
Discounted Cashflow-Verfahren, bei denen die Gutachter anhand der von den Kreditnehmern erteilten
Auskinfte und vorgelegten Geschiftspline sowie basierend auf ihrer Markteinschdtzung Annahmen
tber die zukunftigen, durch die Immobilie generierbaren Zahlungsstrome ableiten, oder auf Basis von
flichenbezogenen Vergleichswerten ermittelt. Ergénzend beurteilen die Gutachter die Rahmenbedin-
gungen des Obijekts, bestehende Chancen und Risiken sowie die Situation des lage- und objektarten-
spezifischen Immobilienmarktes, um angemessene Abzinsungssitze bzw. Vergleichsrenditen festzu-
legen. Anhand der Gesamtumstinde des jeweiligen Kreditengagements beurteilt die Aareal Bank AG
anschlieBend, ob die verwendete Ausfalldefinition gemaR Art. 178 CRR erfllt ist. Fur ausgefallene
Kredite wird eine Einzelwertberichtigung vorgenommen. Bei der Ermittlung von Einzelwertberichtigungen
fur ausgefallene Immobilienkredite werden von den gesetzlichen Vertretern unter Berticksichtigung
der externen Wertgutachten Zahlungsstrom-, Fertigstellungs- und Verwertungsannahmen sowie Ein-
schdtzungen Uber Eintrittswahrscheinlichkeiten von Szenarien getroffen. Da bereits kleinere Verdnde-
rungen dieser Pramissen einen bedeutsamen Einfluss auf den zugehorigen Sicherheitenwert haben
und die Bewertungen der Forderungen insofern mit Unsicherheiten behaftet sind, war dieser Sachver-
halt im Rahmen unserer Prifung von besonderer Bedeutung.

@ Im Rahmen unserer Priifung haben wir unter anderem in einer risikoorientierten Stichprobe von
Kreditengagements die Ausfihrungen in den vorliegenden Unterlagen bezuglich der wirtschaftlichen
Verhiltnisse der Kreditnehmer, der Werthaltigkeit der zugehorigen Sicherheiten sowie der Anwendung
der von der Bank verwendeten Ausfalldefinition nachvollzogen. Die von den Gutachtern durchge-
fihrten Bewertungen und deren Plausibilisierung durch die Aareal Bank AG haben wir in Bezug auf
deren Eignung, Aktualitdt, Methodik sowie die Nachvollziehbarkeit der Wertermittlung gewurdigt.
Damit einhergehend haben wir uns ein Verstdndnis tiber die den Wertgutachten und deren Plausibili-
sierung durch die Aareal Bank AG zugrundeliegenden Ausgangsdaten, Wertparameter und getroffenen
Annahmen verschafft, diese kritisch gewirdigt und beurteilt, ob sie innerhalb einer vertretbaren
Bandbreite liegen. In Einzelfillen haben wir zu einzelnen bewertungsrelevanten Aspekten Riicksprache
mit den Gutachtern gehalten. Erginzend dazu haben wir uns bei unserer Einschitzung der von den
gesetzlichen Vertretern getroffenen Zahlungsstrom-, Fertigstellungs- und Verwertungsannahmen auf
allgemeine und branchenspezifische Markterwartungen sowie Unterlagen und Erlduterungen der ge-
setzlichen Vertreter zu den erwarteten Zahlungsmittelzufliissen und -abflissen und den Eintrittswahr-
scheinlichkeiten von Szenarien gestiitzt. Wir haben dartiber hinaus die relevanten Kreditprozesse im
internen Kontrollsystem der Aareal Bank AG auf die Angemessenheit der Ausgestaltung untersucht
und ihre Funktion getestet. Die von den gesetzlichen Vertretern getroffenen Annahmen bei der Uber-
prifung der Werthaltigkeit der ausgefallenen Immobilienkredite sowie das verwendete Verfahren
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sind unter Berticksichtigung der verfligbaren Informationen und der besonderen wirtschaftlichen
Rahmenbedingungen infolge der Covid-19 Pandemie nach dem Ergebnis unserer Priifung vertretbar.

Zur Risikovorsorge verweisen wir in diesem Zusammenhang auf die Angaben 9, 32, 43 und 62
des Anhangs.

Werthaltigkeit der unter den Bilanzposten Sachanlagen und sonstige Aktiva ausgewiesenen
tibernommenen Immobilien aus ehemaligen Kreditengagements

Im Konzernabschluss der Aareal Bank AG werden zum 31. Dezember 2020 tibernommene Immobilien
aus ehemaligen Kreditengagements in Hohe von 124 Mio. € unter dem Bilanzposten ,Sachanlagen®
und in H6he von 326 Mio. € unter dem Bilanzposten ,sonstige Aktiva“ ausgewiesen. Die Immo-
bilien wurden von der Aareal Bank AG durch vollkonsolidierte Immobilienobjektgesellschaften
tibernommen. Die Aareal Bank AG tberprift mittels externer Wertgutachten mindestens jahrlich die
Werthaltigkeit der tbernommenen Immobilien aus ehemaligen Kreditengagements. Die Marktwerte
der Immobilien werden jeweils als Barwerte der kiinftigen Zahlungsstrome mittels Discounted Cash-
flow-Verfahren, bei denen die Gutachter anhand der von den gesetzlichen Vertretern erteilten Aus-
kiinfte und vorgelegten Planungsrechnungen sowie basierend auf ihrer Markteinschdtzung Annahmen
Gber die zukinftigen Zahlungsstrome ableiten, oder auf Basis von flichenbezogenen Vergleichswerten
ermittelt. Zusatzlich beurteilen die Gutachter die Rahmenbedingungen des Objekts, bestehende
Chancen und Risiken sowie die Situation des lage- und objektartenspezifischen Immobilienmarktes,
um angemessene Abzinsungssitze bzw. Vergleichsrenditen festzulegen. Ergdnzend werden von den
gesetzlichen Vertretern unter Berticksichtigung der externen Wertgutachten Fertigstellungs-, Vermie-
tungs- und Vermarktungsannahmen getroffen. Da bereits kleinere Verdnderungen dieser Primissen
einen bedeutsamen Einfluss auf den Marktwert der Immobilien haben und die Bewertungen mit Schétz-
unsicherheiten behaftet sind, war dieser Sachverhalt im Rahmen unserer Priifung von besonderer
Bedeutung.

Im Rahmen unserer Priifung haben wir insbesondere die von den externen Gutachtern durchgefiihrten
Bewertungen in Bezug auf ihre Aktualitdt, Methodik sowie die Nachvollziehbarkeit der Wertermittlung
gewdrdigt. Damit einhergehend haben wir uns ein Verstdndnis tber die den Wertgutachten zugrun-
deliegenden bedeutsamen Ausgangsdaten, Wertparameter und getroffenen Annahmen verschafft,
diese kritisch gewdtirdigt und beurteilt, ob sie innerhalb einer vertretbaren Bandbreite liegen. In diesem
Zusammenhang haben wir eigene Immobilienexperten eingebunden. Ergdnzend haben wir uns bei
unserer Einschitzung der von den gesetzlichen Vertretern getroffenen Zahlungsstrom-, Fertigstellungs-,
Vermietungs- und Vermarktungsannahmen unter anderem auf einen Abgleich mit allgemeinen und
branchenspezifischen Markterwartungen sowie Unterlagen und Erlduterungen der gesetzlichen Ver-
treter zu den erwarteten Zahlungsstromen gestitzt. Dartiber hinaus haben wir die Klassifizierung der
Immobilien und damit einhergehend die jeweils nach IAS 2 und IAS 16 anzuwendenden Bilanzierungs-
und Bewertungsmethoden gewdardigt. Die von den gesetzlichen Vertretern getroffenen bedeutsamen
Annahmen bei der Uberprifung der Werthaltigkeit der tbernommenen Immobilien aus ehemaligen
Kreditengagements sowie die vorgenommenen Klassifizierungen sind unter Berlicksichtigung der
verfiigbaren Informationen und der besonderen wirtschaftlichen Rahmenbedingungen infolge der
Covid-19 Pandemie nach dem Ergebnis unserer Priifung vertretbar.

Zu den Sachanlagen und sonstigen Aktiva verweisen wir auf die Angaben 19, 22, 48 und 51
des Anhangs.
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Sonstige Informationen

Die gesetzlichen Vertreter sind fur die sonstigen Informationen verantwortlich. Die sonstigen Informa-
tionen umfassen die folgenden nicht inhaltlich gepruften Bestandteile des Konzernlageberichts:

e die im Abschnitt ,Erklarung zur Unternehmensfiihrung® des Konzernlageberichts enthaltene Erkldarung
zur Unternehmensfihrung nach § 289f HGB und § 315d HGB

e den gesonderten nichtfinanziellen Bericht nach § 289b Abs. 3 HGB und § 315b Abs. 3 HGB

Die sonstigen Informationen umfassen zudem die tbrigen Teile des Geschidftsberichts — ohne weiter-
gehende Querverweise auf externe Informationen —, mit Ausnahme des gepriiften Konzernabschlusses,
des gepriften Konzernlageberichts sowie unseres Bestatigungsvermerks.

Unsere Prifungsurteile zum Konzernabschluss und zum Konzernlagebericht erstrecken sich nicht auf
die sonstigen Informationen, und dementsprechend geben wir weder ein Prifungsurteil noch irgendeine
andere Form von Prifungsschlussfolgerung hierzu ab.

Im Zusammenhang mit unserer Priifung haben wir die Verantwortung, die sonstigen Informationen zu
lesen und dabei zu wiirdigen, ob die sonstigen Informationen

¢ wesentliche Unstimmigkeiten zum Konzernabschluss, zum Konzernlagebericht oder unseren bei der
Prufung erlangten Kenntnissen aufweisen oder

e anderweitig wesentlich falsch dargestellt erscheinen.

Falls wir auf Grundlage der von uns durchgefiihrten Arbeiten den Schluss ziehen, dass eine wesentliche
falsche Darstellung dieser sonstigen Informationen vorliegt, sind wir verpflichtet, tiber diese Tatsache zu
berichten. Wir haben in diesem Zusammenhang nichts zu berichten.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrats fiir den
Konzernabschluss und den Konzernlagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fir die Aufstellung des Konzernabschlusses, der den IFRS,
wie sie in der EU anzuwenden sind, und den erginzend nach § 315e Abs. 1 HGB anzuwendenden
deutschen gesetzlichen Vorschriften in allen wesentlichen Belangen entspricht, und daftr, dass der Kon-
zernabschluss unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatsdchlichen Verhiltnissen entsprechendes
Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Ver-
treter verantwortlich fir die internen Kontrollen, die sie als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung
eines Konzernabschlusses zu ermoglichen, der frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeab-
sichtigten — falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Konzernabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter daftr verantwortlich, die
Fahigkeit des Konzerns zur Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie
die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit, sofern
einschlagig, anzugeben. Dartiber hinaus sind sie daftir verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungs-
legungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstitigkeit zu bilanzieren, es sei denn, es besteht
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die Absicht den Konzern zu liquidieren oder der Einstellung des Geschiftsbetriebs oder es besteht keine
realistische Alternative dazu.

Aufderdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die Aufstellung des Konzernlageberichts, der
insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Konzerns vermittelt sowie in allen wesentlichen Be-
langen mit dem Konzernabschluss in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht
und die Chancen und Risiken der zukanftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen
Vertreter verantwortlich fiir die Vorkehrungen und MaRnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet
haben, um die Aufstellung eines Konzernlageberichts in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden
deutschen gesetzlichen Vorschriften zu ermoglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fur die
Aussagen im Konzernlagebericht erbringen zu kénnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses des Konzerns
zur Aufstellung des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Prifung des Konzernabschlusses
und des Konzernlageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Konzernabschluss als
Ganzes frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist, und
ob der Konzernlagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Konzerns vermittelt sowie

in allen wesentlichen Belangen mit dem Konzernabschluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen
Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen
und Risiken der zukinftigen Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen Bestdtigungsvermerk zu erteilen,
der unsere Prifungsurteile zum Konzernabschluss und zum Konzernlagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Uber-
einstimmung mit § 317 HGB und der EU-APrVO unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer
(IDW) festgestellten deutschen Grundsitze ordnungsmifiger Abschlusspriifung sowie unter erginzender
Beachtung der ISA durchgefiihrte Priifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche
Darstellungen konnen aus VerstoRen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen,
wenn verniinftigerweise erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage
dieses Konzernabschlusses und Konzernlageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von
Adressaten beeinflussen.

Wihrend der Prifung tiben wir pflichtgemifies Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.
Dartber hinaus

e identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsichtigter —
falscher Darstellungen im Konzernabschluss und im Konzernlagebericht, planen und fuhren Prifungs-
handlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachweise, die ausreichend
und geeignet sind, um als Grundlage fur unsere Prifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass wesent-
liche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstofRen hoher als bei Unrichtigkeiten,
da VerstoRe betrtigerisches Zusammenwirken, Filschungen, beabsichtigte Unvollstindigkeiten, irre-
fihrende Darstellungen bzw. das AuRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.
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gewinnen wir ein Verstindnis von dem fir die Priifung des Konzernabschlusses relevanten internen
Kontrollsystem und den ftir die Priifung des Konzernlageberichts relevanten Vorkehrungen und Maf3-
nahmen, um Prufungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstidnden angemessen sind,
jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prafungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme abzugeben.

beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungs-
legungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten geschitz-
ten Werte und damit zusammenhdngenden Angaben.

ziehen wir Schlussfolgerungen tber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern an-
gewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfuhrung der Unternehmenstitigkeit sowie, auf der
Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang
mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fihigkeit des Konzerns
zur Fortfihrung der Unternehmenstitigkeit aufwerfen konnen. Falls wir zu dem Schluss kommen,
dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Bestitigungsvermerk auf die da-
zugehorigen Angaben im Konzernabschluss und im Konzernlagebericht aufmerksam zu machen oder,
falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen
unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Bestitigungsvermerks
erlangten Prifungsnachweise. Zukinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kdnnen jedoch dazu fiihren,
dass der Konzern seine Unternehmenstitigkeit nicht mehr fortfiihren kann.

beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Konzernabschlusses einschlieR3-
lich der Angaben sowie ob der Konzernabschluss die zugrunde liegenden Geschéftsvorfélle und
Ereignisse so darstellt, dass der Konzernabschluss unter Beachtung der IFRS, wie sie in der EU anzu-
wenden sind, und der ergénzend nach § 315e Abs. | HGB anzuwendenden deutschen gesetzlichen
Vorschriften ein den tatsidchlichen Verhiltnissen entsprechendes Bild der Vermogens-, Finanz- und
Ertragslage des Konzerns vermittelt.

holen wir ausreichende geeignete Prifungsnachweise fir die Rechnungslegungsinformationen der
Unternehmen oder Geschiftstitigkeiten innerhalb des Konzerns ein, um Priifungsurteile zum Konzern-
abschluss und zum Konzernlagebericht abzugeben. Wir sind verantwortlich fiir die Anleitung, Uber-
wachung und Durchfiihrung der Konzernabschlusspriifung. Wir tragen die alleinige Verantwortung ftr
unsere Prifungsurteile.

beurteilen wir den Einklang des Konzernlageberichts mit dem Konzernabschluss, seine Gesetzes-
entsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des Konzerns.

fahren wir Prifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten zukunftsorien-
tierten Angaben im Konzernlagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter Priifungsnachweise
vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten Angaben von den gesetzlichen Ver-
tretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen die sachgerechte Ableitung
der zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein eigenstédndiges Prufungsurteil zu den
zukunftsorientierten Angaben sowie zu den zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es
besteht ein erhebliches unvermeidbares Risiko, dass kiinftige Ereignisse wesentlich von den zukunfts-
orientierten Angaben abweichen.
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Wir erortern mit den fir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang und
die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Prifungsfeststellungen, einschlief3lich etwaiger Mangel
im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Prifung feststellen.

Wir geben gegeniiber den fiir die Uberwachung Verantwortlichen eine Erklirung ab, dass wir die rele-
vanten Unabhingigkeitsanforderungen eingehalten haben, und erdrtern mit ihnen alle Beziehungen und
sonstigen Sachverhalte, von denen verniinftigerweise angenommen werden kann, dass sie sich auf
unsere Unabhingigkeit auswirken, und die hierzu getroffenen SchutzmafRnahmen.

Wir bestimmen von den Sachverhalten, die wir mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen erortert
haben, diejenigen Sachverhalte, die in der Priifung des Konzernabschlusses fir den aktuellen Berichts-
zeitraum am bedeutsamsten waren und daher die besonders wichtigen Prifungssachverhalte sind.

Wir beschreiben diese Sachverhalte im Bestitigungsvermerk, es sei denn, Gesetze oder andere Rechts-
vorschriften schlieBen die offentliche Angabe des Sachverhalts aus.

Sonstige gesetzliche und andere rechtliche Anforderungen

Vermerk iiber die Priifung der fiir Zwecke der Offenlegung erstellten elektro-
nischen Wiedergaben des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts nach
§ 317 Abs. 3b HGB

Priifungsurteil

Wir haben gemil3 § 317 Abs. 3b HGB eine Prifung mit hinreichender Sicherheit durchgefiihrt, ob die in
der beigeftigten Datei Aareal Bank_AG_KA+KLB_ESEF_2020-12-31.zip enthaltenen und fuir Zwecke der
Offenlegung erstellten Wiedergaben des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts (im Folgenden
auch als ,,ESEF-Unterlagen” bezeichnet) den Vorgaben des § 328 Abs. | HGB an das elektronische Be-
richtsformat (,ESEF-Format®) in allen wesentlichen Belangen entsprechen. In Einklang mit den deutschen
gesetzlichen Vorschriften erstreckt sich diese Priifung nur auf die Uberfiihrung der Informationen des
Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts in das ESEF-Format und daher weder auf die in diesen
Wiedergaben enthaltenen noch auf andere in der oben genannten Datei enthaltene Informationen.

Nach unserer Beurteilung entsprechen die in der oben genannten beigeftigten Datei enthaltenen und fur
Zwecke der Offenlegung erstellten Wiedergaben des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts
in allen wesentlichen Belangen den Vorgaben des § 328 Abs. | HGB an das elektronische Berichtsformat.
Uber dieses Priifungsurteil sowie unsere im voranstehenden ”Vermerk tiber die Priifung des Konzernab-
schlusses und des Konzernlageberichts” enthaltenen Priifungsurteile zum beigeftigten Konzernabschluss
und zum beigeftigten Konzernlagebericht fur das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2020
hinaus geben wir keinerlei Prifungsurteil zu den in diesen Wiedergaben enthaltenen Informationen so-
wie zu den anderen in der oben genannten Datei enthaltenen Informationen ab.

Grundlage fiir das Priifungsurteil
Wir haben unsere Priifung der in der oben genannten beigeftigten Datei enthaltenen Wiedergaben des

Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts in Ubereinstimmung mit § 317 Abs. 3b HGB unter
Beachtung des Entwurfs des IDW Prifungsstandards: Prifung der fiur Zwecke der Offenlegung erstellten
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elektronischen Wiedergaben von Abschliissen und Lageberichten nach § 317 Abs. 3b HGB (IDW EPS 410)
und des International Standard on Assurance Engagements 3000 (Revised) durchgefiihrt. Unsere Ver-
antwortung danach ist im Abschnitt ,Verantwortung des Konzernabschlussprifers fir die Prifung der
ESEF-Unterlagen® weitergehend beschrieben. Unsere Wirtschaftspriferpraxis hat die Anforderungen an
das Qualitatssicherungssystem des IDW Qualitdtssicherungsstandards: Anforderungen an die Qualitdts-
sicherung in der Wirtschaftspriferpraxis (IDW QS 1) angewendet.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrats fiir die ESEF-Unterlagen

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind verantwortlich ftr die Erstellung der ESEF-Unterlagen
mit den elektronischen Wiedergaben des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts nach MaR-
gabe des § 328 Abs. | Satz 4 Nr. | HGB und fur die Auszeichnung des Konzernabschlusses nach
MaRgabe des § 328 Abs. | Satz 4 Nr. 2 HGB.

Ferner sind die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft verantwortlich fir die internen Kontrollen, die sie
als notwendig erachten, um die Erstellung der ESEF-Unterlagen zu ermoglichen, die frei von wesent-
lichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — VerstolRen gegen die Vorgaben des § 328 Abs. | HGB
an das elektronische Berichtsformat sind.

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind zudem verantwortlich fur die Einreichung der ESEF-
Unterlagen zusammen mit dem Bestitigungsvermerk und dem beigeftigten gepriften Konzernabschluss
und gepriiften Konzernlagebericht sowie weiteren offenzulegenden Unterlagen beim Betreiber des
Bundesanzeigers.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fir die Uberwachung der Erstellung der ESEF-Unterlagen als Teil des
Rechnungslegungsprozesses.

Verantwortung des Konzernabschlusspriifers fiir die Priifung der ESEF-Unterlagen

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dartiber zu erlangen, ob die ESEF-Unterlagen frei von
wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — VerstofRen gegen die Anforderungen des

§ 328 Abs. | HGB sind. Wihrend der Priifung tiben wir pflichtgemidRes Ermessen aus und bewahren
eine kritische Grundhaltung. Dariber hinaus

¢ identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsichtigter —
VerstoRe gegen die Anforderungen des § 328 Abs. | HGB, planen und fihren Prifungshandlungen
als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachweise, die ausreichend und geeignet
sind, um als Grundlage fur unser Prifungsurteil zu dienen.

e gewinnen wir ein Verstandnis von den fur die Prifung der ESEF-Unterlagen relevanten internen
Kontrollen, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstdnden angemessen
sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Kontrollen abzugeben.

e beurteilen wir die technische Gultigkeit der ESEF-Unterlagen, d.h. ob die die ESEF-Unterlagen ent-
haltende Datei die Vorgaben der Delegierten Verordnung (EU) 2019/815 in der zum Abschlussstichtag
geltenden Fassung an die technische Spezifikation ftir diese Datei erfullt.
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e beurteilen wir, ob die ESEF-Unterlagen eine inhaltsgleiche XHTML-Wiedergabe des gepriiften
Konzernabschlusses und des gepriiften Konzernlageberichts ermaglichen.

e beurteilen wir, ob die Auszeichnung der ESEF-Unterlagen mit Inline XBRL-Technologie (iXBRL) eine
angemessene und vollstindige maschinenlesbare XBRL-Kopie der XHTML-Wiedergabe ermdglicht.

Ubrige Angaben geméB Artikel 10 EU-APIVO

Wir wurden von der Hauptversammlung am 27. Mai 2020 als Konzernabschlussprifer gewihlt. Wir wur-
den am 2. Juni 2020 vom Aufsichtsrat beauftragt. Wir sind ununterbrochen seit dem Geschiftsjahr 1976
als Konzernabschlusspriifer der Aareal Bank AG, Wiesbaden, bzw. ihrer Vorgingergesellschaften titig.
Wir erkldren, dass die in diesem Bestitigungsvermerk enthaltenen Prifungsurteile mit dem zusitzlichen
Bericht an den Prifungsausschuss nach Artikel 11 EU-APVO (Priifungsbericht) in Einklang stehen.

Verantwortlicher Wirtschaftsprifer

Der fur die Prafung verantwortliche Wirtschaftspriifer ist Christian F. Rabeling.

Frankfurt am Main, den 3. Marz 2021
PricewaterhouseCoopers GmbH

Wirtschaftspriifungsgesellschaft

Ralf Schmitz Christian F. Rabeling
Wirtschaftspriifer Wirtschaftspriifer
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Versicherung der gesetzlichen Vertreter

Nach bestem Wissen versichern wir, dass gemafd den anzuwendenden Rechnungslegungsgrundsitzen
der Konzernabschluss ein den tatsdchlichen Verhiltnissen entsprechendes Bild der Vermogens-, Finanz-
und Ertragslage des Konzerns vermittelt und im Konzernlagebericht der Geschiftsverlauf einschlieRlich
des Geschiftsergebnisses und die Lage des Konzerns so dargestellt sind, dass ein den tatsdchlichen
Verhiltnissen entsprechendes Bild vermittelt wird und dass die wesentlichen Chancen und Risiken der
voraussichtlichen Entwicklung des Konzerns beschrieben sind.

Wiesbaden, den 2. Marz 2021

Der Vorstand

A g oag

Hermann J. Merkens mar Knopek

(krankheitsbedingt abwesend)

(ki WV% ﬂmw {ZMWM Clrichs| Oelitivcrs

Christiane Kunisch-Wolff Thomas Ortmanns Christof Winkelmann



Geschaftsbericht 2020 Aareal Bank Konzern

Konzernabschluss

285

Konzernabschluss

Transparenz



	Konzernabschluss
	Inhaltsverzeichnis II
	Gesamtergebnisrechnung
	Bilanz
	Eigenkapitalveränderungsrechnung 
	Kapitalflussrechnung
	Anhang
	Grundlagen der Konzernrechnungslegung
	Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
	(1) Rechnungslegungsgrundsätze
	(2) Änderungen von Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden 
	(3) Konsolidierung
	(4) Währungsumrechnung 
	(5) Umsatzrealisierung
	(6) Leasing-Verhältnisse 
	(7) Kapitalflussrechnung
	(8) Ermittlung des Fair Value
	(9) Ansatz und Bewertung von Finanzinstrumenten
	(10) Barreserve
	(11) Forderungen aus Krediten
	(12) Geld- und Kapitalmarktforderungen 
	(13) Eigenkapitalinstrumente 
	(14) Forderungen sonstiges Geschäft
	(15) �Positive Marktwerte aus designierten Sicherungsderivaten / Negative Marktwerte aus designierten Sicherungsderivaten 
	(16) Positive Marktwerte sonstige Derivate / Negative Marktwerte sonstige Derivate
	(17) Anteile an at equity bewerteten Unternehmen
	(18) Immaterielle Vermögenswerte
	(19) Sachanlagen
	(20) Ertragsteueransprüche / Ertragsteuerverpflichtungen 
	(21) Aktive latente Steuern / Passive latente Steuern 
	(22) Sonstige Aktiva
	(23) Geld- und Kapitalmarktverbindlichkeiten
	(24) Wohnungswirtschaftliche Einlagen
	(25) Verbindlichkeiten sonstiges Geschäft
	(26) Nachrangige Verbindlichkeiten
	(27) Rückstellungen
	(28) Sonstige Passiva
	(29) Eigenkapital 
	(30) Finanzgarantien

	Erläuterungen zur Gesamtergebnisrechnung
	(31) Zinsüberschuss
	(32) Risikovorsorge
	(33) Provisionsüberschuss
	(34) Abgangsergebnis 
	(35) Ergebnis aus Finanzinstrumenten fvpl
	(36) Ergebnis aus Sicherungszusammenhängen
	(37) Ergebnis aus at equity bewerteten Unternehmen
	(38) Verwaltungsaufwand
	(39) Sonstiges betriebliches Ergebnis
	(40) Ertragsteuern
	(41) Ergebnis je Aktie

	�Erläuterungen zur Bilanz
	(42) Finanzielle Vermögenswerte ac
	(43) Risikovorsorgebestand ac
	(44) Finanzielle Vermögenswerte fvoci
	(45) Finanzielle Vermögenswerte fvpl
	(46) Anteile an at equity bewerteten Unternehmen 
	(47) Immaterielle Vermögenswerte
	(48) Sachanlagen
	(49) Ertragsteueransprüche
	(50) Aktive latente Steuern
	(51) Sonstige Aktiva
	(52) Finanzielle Verbindlichkeiten ac
	(53) Finanzielle Verbindlichkeiten fvpl
	(54) Rückstellungen
	(55) Ertragsteuerverpflichtungen
	(56) Passive latente Steuern
	(57) Sonstige Passiva
	(58) Eigenkapital

	Erläuterungen zu Finanzinstrumenten
	(59) Nettoergebnisse der Finanzinstrumente nach Kategorien
	(60) Fair Value-Hierarchie gemäß IFRS 13
	(61) Vergleich von Buchwerten und Fair Values der Finanzinstrumente
	(62) Angaben zum Kreditrisiko
	(63) Überleitung der Bruttobuchwerte der finanziellen Vermögenswerte
	(64) Modifikationseffekte
	(65) Saldierung von Finanzinstrumenten
	(66) Als Sicherheit übertragene und erhaltene Vermögenswerte
	(67) Übertragung von finanziellen Vermögenswerten ohne Ausbuchung
	(68) Derivative Finanzinstrumente
	(69) Angaben zu Sicherungsbeziehungen
	(70) Restlaufzeiten von finanziellen Verbindlichkeiten

	Segmentberichterstattung
	(71) Geschäftssegmente der Aareal Bank 
	(72) Segmentergebnisse
	(73) Erträge nach geografischen Märkten

	Sonstige Erläuterungen 
	(74) Vermögenswerte und Verbindlichkeiten in Fremdwährung
	(75) Nachrangige Vermögenswerte
	(76) Leasing-Verhältnisse
	(77) Eventualverbindlichkeiten und Kreditzusagen
	(78) Eigenmittel und Kapitalmanagement 
	(79) Zusätzliche Angaben zum Vergütungsbericht
	(80) �Angaben zu Geschäften mit nahe stehenden Personen und Unternehmen gemäß IAS 24
	(81) Ereignisse nach dem Bilanzstichtag (Nachtragsbericht)
	(82) Haftungsverhältnisse
	(83) Angaben nach § 160 Abs. 1 Nr. 8 AktG
	(84) Entsprechenserklärung gemäß § 161 AktG
	(85) Beschäftigte
	(86) Art und Umfang der Beziehungen mit nicht konsolidierten strukturierten Einheiten
	(87) Angaben zu wesentlichen nicht beherrschenden Anteilen 
	(88) Country-by-Country-Reporting 
	(89) Liste des Anteilsbesitzes 
	(90) Organe der Aareal Bank AG


	Bestätigungsvermerk
	Versicherung der gesetzlichen Vertreter




